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Forord

Sa ser framtiden ut for

svenska bostadsrattsforeningar

Pa SBC jobbar vi standigt for att

gora styrelsearbetet for landets
bostadsrattsforeningar enklare. Vi vet att
det inte alltid ar latt att ha den koll som

det faktiskt kravs for att sitta i en styrelse.
Nagot som den rapport du nu haller i

din hand vittnar om. Varannan svensk
bostadsrattsagare uppger namligen att

de inte har en tillracklig forstaelse eller
insikt i sin forenings ekonomi. Nastintill

lika manga svarar dessutom att de inte

kan tanka sig att sitta i en bostadsratts
styrelse i framtiden. Med andra ord kommer
framtiden att innebdara stora utmaningar

for att sakerstalla ratt kompetens bland
landets bostadsrattsforeningar. Vi pa SBC
hoppas att kunna géra den framtiden lite
enklare, genom att utbilda, stédja och hjalpa
styrelsemedlemmar runt om i Sverige.

| den har rapporten har vi dven fragat
bostadsrattsagare vad man ar villig att betala
mer for och vad man tror att framtiden
kommer att ha med sig. Tydligt ar att
hallbarhet och miljétank ar valdigt viktigt.
Bade solceller och laddningsstationer till
elbilar toppar namligen listan éver dnskvarda

investeringar for bostadsrattsforeningar
i framtiden. Solceller dr ocksa det som
bostadsrattskopare redan i dag ar villiga
att betala en hogre manadsavgift for.

En modern forening gor ratt i att aktivt
arbeta med miljéfragor men langt ifran

alla gor det i dag. Narmare var tredje
bostadsrattsagare uppger att de anser att sin
forening inte gor tillrackligt for miljon i dag.
Dessutom tycker 20 procent att det bor vara
mojligt att botfalla foreningar som inte tar
ansvar nog i fragan.

Detta ar bara nagra av de delar som
Sveriges Bostadsrattsrapport 2018 tar

upp. Vi pa SBC hoppas att den kommer att
skanka en hel del intressant och spannande
lasning och ge en ordentlig insikt i svenska
bostadsrattsagares tankar

och funderingar.

Trevlig lasning!

Ola Gunnarsson
VD SBC Sveriges BostadsrdittsCentrum
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Kapitel 1: Ekonomi

Dalig koll pa foreningens
ekonomi men fa oroar sig

For majoriteten av landets bostadsrattsagare ar kdpet av bostad livets stérsta och viktigaste
affar. Trots detta faktum ar det forvanansvart manga som uppger att de inte har koll pa
sin bostadsrattsforenings ekonomi. Endast 11 procent av landets bostadsrattsagare svarar
att de har valdigt bra koll pa ekonomin i sin férening och varannan uppger att de har lite
alternativt ingen koll alls. Rapporten visar dock att den bristande insikten i féreningens
ekonomi inte bekymrar svenskarna. Rungande 87 procent svarar namligen nej pa fragan
om de oroar sig for sin forenings ekonomi.

Markus Palsson, Affairsomradeschef
Ekonomisk Forvaltning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

”Det &r positivt att manga anser att deras
bostadsrattsforening kan 6ka inkomsterna och
minska utgifterna. Uthyrning av gemensamma
utrymmen ar redan i dag vanligt men har kan

vi tydligt se en maojlighet att marknadsanpassa
exempelvis garage och parkeringshyror. Det ar ett
gemensamt utrymme som ofta hyrs ut alldeles for
billigt, vilket i en forlangning kan ses som att priset
subventioneras av 6vriga medlemmar.”

Inom vilka omraden tycker du att din bostadsrattsférening kan 6ka
inkomsterna och/eller minska utgifterna?

Virme och vatten D 32%
Uthyrning av gemensamma utrymmen D 30%
El I 27%
Forvaltningsfragor D o6%
Stéddning s 5%

I vilken utstriackning anser du dig ha koll pa din
bostadsrattsforenings ekonomi?

11% Valdigt hog utstriackning 41% Mindre utstrackning
35% Hog utstrackning 11% Ingen koll alls

11%
Endast 8% uppger att de inte har

nagon koll alls pa sin
av landets bostadsrattsagare bostadsrattsforenings
oroar sig for féreningens ekonomi ekonomi

”Det ar valdigt oroande att sa fa lagger tid och vikt pa att forsta foéreningens
ekonomi. Vi uppmuntrar saklart alla att halla koll pa ekonomin, extra noga nar
det kommer till nybyggen da stora lan kan bidra med betydande effekter vid
eventuella rantedkningar. Det absolut viktigaste for féreningar att ha ar en
underhallsplan med flerarsbudget sa det finns en tydlig éversikt pa vilka fram-
tida investeringar och utgifter som behover genomféras. Det &r nagot som vi
som forvaltare kan hjalpa till med.”

Markus Palsson




”Sociala utrymmen ar attraktiva och hojer fastighetens varde, nagot vi i dag
ser en stor efterfragan pa. Vid kop och forsaljning av lagenheter ar det ofta
helhetsintrycket som paverkar slutpriset. Darfor kan dessa investeringar

ge utbetalning i form av hogre varde pa saval fastigheten som de enskilda
bostaderna.”

Markus Palsson

16%

av Sveriges
bostadsrattsagare

skulle vara beredda att betala en
hogre manadsavgift for att halla
ovalkomna personer utanfor

Har ar svenska
bostadsrattsagares
onskemal pa investeringar

Vad ar svenska bostadsrattsdagare villiga att
faktiskt betala en hégre manadsavgift for? Svaren
talar sitt tydliga sprak - miljé6 och sakerhet ar
ndgot ménga 6nskar sig. Overvakningskameror
och I3sta grindar for att halla ovidlkomna
besokare borta hamnar namligen hogt upp pa
listan. Dock &r solceller det allra popularaste
valet och hamnar 6ver mer bekvdma val som
pool, garageplats och innergard.

For vad av foljande skulle du vara beredd att betala

en hogre manadsavgift?

4
)

o % » 0 J§ £

Solceller Gym Overvagnings- Garage/ Lasta grindar Pool
18% 18% kameror Parkering- igﬁﬁﬁﬂﬁg 14%
17% 17% utanfor
16%

OO E

Kallsortering Rusta Fasad-
9% gemensamma renovering
? utrymmen 6%
7%

> I @

Cykelférrad Gemensam  Innergard
6% balkong/ 5%
takterrass

5%
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Kapitel 2: Juridik

Olovlig uthyrning och svart
att sortera ratt 1 soprummen

Stok i soprummet, barnvagnar som star i vagen och skrap i gemensamma utrymmen. | detta
kapitel kartlaggs bostadsrattsagarnas tankar kring fragor som kan fa rattsliga konsekvenser.
Det kan handla om ordningsregler som inte foljs, olovlig andrahandsuthyrning eller
storningsmoment bland grannar. Enligt undersékningen har var tredje person aldrig haft
problem med grannar som inte foljer uppsatta bestimmelser. Bland de som daremot upplever
att deras intillboende bryter mot stadgar och regler toppar felsortering av sopor listan.

Debatten kring fragor som ror andrahandsuthyrning har blossat upp i samband med Airbnb:s
framfart de senaste aren. Det ar viktigt att ha tydliga bestimmelser kring vad som ska gélla nar
det kommer till andrahandsuthyrning. Manga foreningar ar negativt instéllda till fenomenet,
men de flesta bostadsrattsdgare visar sig vara positiva. Nastan var tredje anser namligen att
det alltid bor vara tillatet att hyra ut i andra hand medan endast atta procent aldrig tycker att
det ar acceptabelt. Inte helt 6verraskande har yngre personer i stérre utstrackning en positiv
installning till andrahandsuthyrning, medan de aldre ar betydligt mer skeptiska.

Monika Jukic, Chefsjurist
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

"Delningsekonomin ar ett fenomen som tagit
ordentlig fart de senaste aren och allt fler staller sig
positiva till att dela bostader och andra saker med
varandra. Framforallt i den yngre generationen.

Det ar dock viktigt att komma ihag att en férening
bygger pa ett gemensamt ansvar av fastigheten.
Jag tror att balansen mellan delningsekonomin
och det gemensamma ansvarstagandet kommer
vara en utmaning framdver. Ska en forening tillata
korttidsuthyrning bor alla for- och nackdelar
Overvagas noga forst.”

Vanligaste problemen bland medlemmar som inte foljer ordningsregler:

Det sorteras inte ritt i soprummet

Det skrdpas ned 1 gemensamma utrymmen
Barnvagnar och dylikt star i trapphuset
Alla deltar inte pa staddagar

Det spelas for hog musik

I 35%
I 7%

B 1%

0%

[ IS

Tycker du att man ska fa hyra ut i andra hand?

Det 4r okej vid langtidsuthyrning (min 6 man)
Det 4r okej under en kort tid (max 6 mén)

Det ar alltid okej

Det &r aldrig okej

Vet ¢j

42%

av bostadsrattsagare mellan 18
och 30 ar tycker alltid det ar okej
att hyra ut sin lagenhet i andra
hand

I 23%
I 32%
I 28%
B s

9%

3%

skulle direkt vanda sig till
foreningen om de upptackte att
en granne hyr ut i andra hand utan
bostadsrattsforeningens tillatelse

"Det ar viktigt att det finns en 6ppenhet och transparens i bostadsrattsféreningar.
Bade nar det kommer till tydliga regler och rutiner kring vad som galler angaende
andrahandsuthyrning. Men ocksa mellan styrelsen och medlemmarna sa att alla
kdanner att de kan ha 6ppna dialoger med varandra. Vid minsta osakerhet kring
radande regler bor man i forsta hand ta reda pa vad som géller och ta juridisk hjalp
innan det blir fel. Det ar betydligt enklare att klara ut eventuella oklarheter innan

felaktigheter begatts.”

Monika Jukic
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Vad skulle du géra om du upptickte att din granne hyr ut i andra hand

utan bostadsrattsforeningens tillatelse?

Jag skulle direkt vinda mig till féreningen
Jag skulle prata med grannen ifraga

I 38%
B 5%

Jag skulle avvakta men halla den berérda lagenheten under uppsikt NG 21%

Jag skulle inte gora nagot
Vet ¢j

Jag skulle gora annat 4n ovanstdende

I 7%
Ml %

B 2%

Dav 10

av Sveriges
bostadsrattsagare

har aldrig hort talas om
starkt konsumentskydd

Starkt konsumentskydd

| dagslaget ligger det en remiss hos regeringen
for att infora ett starkt konsumentskydd vid kop
av bostdader. Det behovs helt enkelt ett storre
skydd for bostadskopare. SBC har tillsammans
med branschen lagt fram ett |6sningsforslag
till ett konsolideringssystem som &dr mer
dndamalsenligt  for  bostadsrattsforeningar.
Tanken &r att systemet samtidigt ska gora
ekonomin mer transparant och lattforstaeligt for
potentiella och befintliga bostadsrattshavare.
Undersokningen visar dock att halften av alla
bostadsrattsagare aldrig har hort talas om detta

begrepp.

“En bostadsaffar ar for manga den storsta investeringen de nagonsin genomfort. Starkt

konsumentskydd handlar framst om att starka konsumentens rattigheter vid kdp av en

bostad. Jag tror att fler kommer valkomna den har typen av regelverk. Framforallt nu nar

vi ser en vikande bostadsmarknad, da ar det an mer viktigt att det finns tydliga

bestammelser kring vilka rattigheter och skyldigheter man som konsument har.”

Monika Jukic




Kapitel 3: Framtid

Framtiden for
bostadsrattsagare

Det &r tydligt att atgarder kopplat till hallbarhet ar starkt associerat med framtiden.
Bade solceller och laddningsstationer till elbilar toppar namligen listan 6ver 6nskvarda
investeringar for bostadsrattsforeningar i framtiden. Nar det kommer till
bostadsrattsforeningars svarigheter i framtiden uppger hela 40 procent att det kommer
vara en utmaning att locka medlemmar till styrelsen. Trots det kan varannan svensk tanka
sig att sitta i sin forenings styrelse. Det skiljer sig dock rejdlt mellan kénen. Endast 39
procent av kvinnorna kan tanka sig det medan 55 procent av mannen svarar samma sak.

Helena Klavus, CIO
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

"Nar det kommer till framtid talas det framst
om sakerhet och hallbarhet. Vi lever i en otroligt
spannande period da det hander valdigt mycket.

Var tid har blivit en allt mer dyrbar valuta och det
reflekteras i alla de digitala produkter och tjanster
som dykt upp de senaste aren. Jag tror framst att vi
kommer se en 6kning av digitala I6sningar som kan
férenkla var vardag.”

I framtiden vill svenska bostadsrittsdgare investera 1 detta:

o 7 » § O £

’
.

Solceller Laddnings-  Overvagnings- Lasta grindar Kallsortering Odlings-
399 stationer till kameror som som haller 19% mojligheter
? elbilar registrerar  ovidlkomna ? 199%
20% nya besékare utanfor 0
18% 16%

Skulle du kunna tanka dig att
sitta med 1 styrelsen for din a ‘ 7
bostadsriattsférening 1 framtiden?
. svenska
Vet ¢j

% bostadsrattsagare

tror att bostadsrattsféreningarnas
storsta utmaning i framtiden
Ja kommer vara att locka medlemmar
47% till styrelsen

15%

Topplista! Har ar bostadsréatts- av Sverlg €s
foreningarnas stérsta utmaning bostadsrattsagare

1 framtiden:

Nej
46%

tror att 6kade rantekostnader kommer
vara bostadsrattsforeningarnas storsta
utmaning i framtiden

1. Locka medlemmar till styrelsen 40%
2. Okade rantekostnader 15%

3. Ekonomiska osdkerheter 9%

”Det forvanar mig att endast 15 procent tror att 6kade rantekostnader kommer vara
bostadsrattsforeningarnas storsta utmaning i framtiden. Det kan tyda pa bra beredskap i

foreningar eller en optimism till att ranteldget kommer vara fortsatt lagt. Det kan ocksa
bero pa att vi ar lite ovana vid tanken av vilka effekter en hojd ranta kan fa. Manga
foreningar ar trots allt hogt belanade och kan fa det valdigt svart om rantekostnaderna
okar markant.”

Helena Klavus




40 %

av svenska bostadsrattsagare
oroar sig for att féreningen
inte planerar tillrackligt for
framtidens utmaningar

Dronare, 1llaluktande
komposter och felsortering i
det automatiska soprummet
—héar ar framtidens
storningsmoment

Detvanligaste storningsmomentet bland grannar
i dag ar att det inte sorteras ratt i soprummet.
Nagot som spas fortsatta i framtiden.
Rapporten visar namligen att felsortering i det
automatiska soprummet toppar listan O&ver
vad bostadsrattsdgare tror sig stora sig pa i
framtiden. Andra irritationsmoment tros vara
storande ljud fran maskin- och robottjanster
samt grannar som laddar elbilen i det
gemensamma garaget.

Har ar framtidens
stérningsmoment:

1. Felsortering 1 det automatiska soprummet
2. Storande ljud fran maskin- och robottjanster

3. Grannar som laddar elbilen 1 det
gemensamma garaget

4. Grannens drénare

5. Grannens kompost luktar illa

6. Smutsiga/trasiga skarmar och touch screens
7. Elektroniska postlador som dndrar adress
8. Bud som springer i trappuppgangen

9. Min Google Home/smarta device plockar upp
ljud 1 trappuppgangen och genomfor bestéllningar

10. Foreningens robotgrasklippare kor sonder
leksaker pa garden
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Kapitel 4 : Miljo & Hallbarhet

Hallbarhet, mer 4n bara miljo

GOr bostadsrattsforeningar tillrackligt for miljo och hallbarhet i dag och bor de som inte
gor nog botfallas? | detta kapitel diskuteras svenska bostadsrattsdagares tankar kring miljo
och hallbarhet. Det visar sig att hela 20 procent tycker att foreningar som inte tar sitt
ansvar i fragan bor straffas med en avgift. Samtidigt anser nastan halften av de svenska
bostadsrattsdgarna att deras foreningar gor tillrackligt. Det uppger namligen 47 procent.
Manga foreningar arbetar dock redan med hallbarhetsfragor. Det ar darfér inte helt
forvanande att endast sex procent tror att anpassning av regler och forordningar géallande
miljokrav kan bli en utmaning i framtiden.

13%

uppger att fragor om miljo och
hallbarhet inte diskuteras alls i
deras styrelse

Tycker du att din bostadsrattsférening gor tillrdckligt for miljo

och hallbarhet i dag?

Ja, bostadsrattsforeningen har ett aktivt arbete med
miljo- och hallbarhetsfragor i dagsliaget

Nej, men dndringar diskuteras

Nej, den fragan diskuteras inte alls

Vet ej

Anser du att man bor botfilla
bostadsrattsforeningar som inte
gor tillrackligt for miljon?

Vet ¢j

25% 20%

Nej
54%

. 7%
I 6%

. 3%

I 21

1lav b

svenska

bostadsrattsagare
tycker att bostadsrattsforeningar
som inte gor tillrackligt for miljon
bor botfallas

"Hallbarhet ar ett begrepp som stracker sig langre dn bara till miljén. Det ar
dven viktigt att lyfta de sociala hallbarhetsfragorna. Vi arbetar aktivt med
bostadsrattsforeningar i hela landet for att 6ka samvaron i foreningar. Bland
annat genom att utveckla trevliga tradgardsmiljoer med exempelvis pergola,

odlingslotter och grillplatser.”

Nina Wahlberg
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Milj6- och hallbarhetsarbete
1 framtiden

Nar det kommer till vilka investeringar inom
miljo och hallbarhet som bor goéras for att
Oka vardet pa en bostad toppar solceller och
laddningsstationer till elbilen listan. Nastan
dubbelt sa manga kvinnor, 22 procent, som
man, 13 procent, anser att odlingsmojligheter
ar en bra investering. Eget vattenreningsverk
och elektronisk postlada/informationstavla &r
daremot mindre populara alternativ.

I framtiden vill svenska bostadsréittsdgare investera 1 detta:

SHG Solceller

et 42%

Laddningsstationer till elbilar 2 D /O
’ 38%

anser att investeringar i solceller

Automatiserat soprum som hjilper killsortera skulle 6ka vérdet pa sin bostad

Odlingsmgjligheter
17%

Bilpool
17%




Om rapporten

Sveriges Bostadsrattsrapport 2018 baseras pa en statistisk sakerstalld
undersokning genomford av Gfk Norm pa uppdrag av SBC, Sveriges
BostadsrattsCentrum. | undersékningen har 1 000 bostadsrattsagare

fran 18 ar och uppat gett sin syn pa svenska bostadsrattsforeningar
utifran ett ekonomiskt, juridiskt samt hallbarhets- och framtidsperspektiv.
Undersokningen genomfordes under januari och februari 2018

i form av en webbenkat.

www.sbc.se




