VATTENSKADOR

Delat underhéllsansvar

Huvudregel vid vattenskador ar att bostadsrattshavaren ska atgarda de skador som uppstar i
lagenheten och bostadsrattsféreningen svarar for reparationer av det som ar utanfér lagenheten.

Bostadsrattshavarens underhallsskyldighet

Enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar ansvarar bostadsrattshavaren fér underhallet
av sin lagenhet och ska vidta de reparationer som behovs och svara for kostnaderna. Bostads-
rattshavaren ska halla lagenheten med tillhérande utrymmen i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren har ansvaret for att reparera eventuella skador i sin ldgenhet oavsett om
han sjalv ar vallande eller inte — t ex &ven nar vatten trangt in fran lagenheten ovanfér.

Innehdllet i stadgarna kan variera mellan olika féreningar, men till det som bostadsrattshava-
ren svarar for raknas vanligtvis bl a lagenhetens vaggar och tak. Det innebar underhalls- och
reparationsskyldighet for ytskikt och underliggande skikt sa att ytskiktet ska klara sin uppgift.
Vaggar och golv i badrummet ska ha ett fungerande tatskikt sa att inte fukt- och vattenskador
uppstar. Vid t ex vattenskada som orsakats p g a trasig vaggbekladnad i badrummet har
bostadsrattshavaren eftersatt det inre underhdllet och maste atgarda skadan pa ett fackmanna-
massigt satt. Féreningen har i vissa fall ratt att pa bostadsrattshavarens bekostnad avhjalpa
allvarliga brister i lagenheten. Om bostadsrattshavaren inte fullgér sin underhallsskyldighet
kan t o m nyttjanderétten till ldgenheten i varsta fall forverkas.

Foreningens ansvar och gransfall

Skador som uppstar utanfor ldgenheten och som tillhér féreningens underhallsansvar ska
enligt huvudregeln repareras av féreningen. Men om bostadsrattshavaren sjalv eller nagon
annan som besokt bostadsrattshavaren orsakat skadan genom vardsloshet eller forsummelse
kan bostadsrattshavaren bli skyldig ersatta féreningen.

Om det &r en vattenledning som gar sénder och orsakar fuktskador i en bostadsrattslagen-
het sa ar det i de flesta fall bostadsrattsféreningen som ansvarar for kostnaden. Som vatten-
ledning i lagens bemarkelse ska endast raknas tappvattenledning. Om varmeledningen
springer lack far den som dger lagenheten sjalv sta for kostnaden. Lackor fran évriga led-
ningar ar medlemmens problem, inte bostadsrattsforeningens.

Vattenskador och forsakring
Vattenskadearenden ar ofta svara fragor. Olika férsakringsbolag blir involverade och berérda
bostadsrattshavare har olika och ibland bristfalligt forsakringsskydd.

SBCs jurister har god erfarenhet av att bista bostadsréttsféreningar i dessa juridiskt
komplexa fragor. Vilkommen kontakta ndrmaste SBC-kontor.
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Stockholm
08-775 72 00
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