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STYRINSTRUMENT FOR PLANERAT UNDERHALL OVER TIDEN
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Att se in | framtiden ar en god investering

Fastigheten ar bostadsrattsforeningens storsta tillgang. Att
underhalla och utveckla fastigheten ar en ansvarsfull och
komplex uppgift for féreningens styrelse. Vardeutvecklingen
for enskilda bostadsratter har pa manga hall varit mycket
kraftig, vilket starker intresset hos bostadsrattshavare att
foreningens fastighet underhalls och utvecklas val - bade i

det dagliga och det langsiktiga perspektivet. En underhalls-
plan ar ett bra planeringsinstrument fér langsiktigt under-
hall och bedémning av framtida kostnader. Vi kan inte nog
poangtera att underhallsplanen ar en vardefull investering
for varje bostadsrattsforening!

Underhallsplanen skapar trygghet 6ver tiden

En underhallsplan anger framtida underhallsatgarder i
omfattning, kostnad och tid. Den &r ett levande dokument
som ska uppdateras och revideras efter behov. Underhalls-
planen ar dessutom ett viktigt underlag vid framtagandet
av saval den arsvisa budgeten som en langtidsbudget. Dess
huvudsyfte ar att sakerstalla:

- fastighetens langsiktiga fortlevnad

- utférande av planerade atgarder istallet for kostsamma
akutinsatser

- att medel till framtida underhallsatgarder finns

- en minimering av fastighetens miljopaverkan

Underhallsplanen visar:

- byggnadsdelarnas skick

- uppskattad kvarvarande livslangd for olika byggnadsdelar
- installationers driftfunktioner

- tidsintervall for underhall

- kostnadsbedémning for atgard

- genomsnittligt avsattningsbehov

En underhallsplan skapar mojlighet till en jdmnare avgiftsut-
veckling och &r en forutsattning for att slippa stora eko-
nomiska dverraskningar. Styrelsen bor [6pande informera
medlemmarna om planerade underhallsatgarder sa att
medlem t ex inte kostar pa exklusiv ombyggnad av badrum
da foéreningen har nara forestaende stambyte inplanerat.

Ett levande dokument ar
forutsattning for vardeutveckling

En anvandbar underhallsplan ska vara grundligt och pro-
fessionellt genomarbetad. Planen ska I6pande uppdateras
varje ar. Till grund for detta ligger den arliga underhallsbe-
siktningen samt information om under aret utférda atgar-
der. Utifran besiktningen gors justeringar av nar atgarderna

planeras i tiden. Om underhallsplanen inte l6pande upp-
dateras sa tappar den snabbt sitt varde och blir en "hyll-
varmare”. Revideringar av planen, som inte ska forvaxlas
med uppdateringar, utférs nar byggnader tillkommer eller
andra forandringar sker i fastighetsbestandet.



Underlag till budgetplanering pa kort och lang sikt

For koppling till arsbudgeten finns i underhallsplanen det sakerstalla att dven atgarder som ligger langt fram i tiden
s k underhallsprogrammet. Det omfattar de aktiviteter med ~ omfattas och inkluderas i planerade avsattningar. For en
berdknade kostnader som ar planerade for efterféljande ar.  langtidsbudget &r underlaget fran underhallsplanen en av
En underhallsplan bor stracka sig dver minst 20 ar for att de viktigaste delarna.

HAga kvalitetsmal i SBCs modell 16r Underhallsplan

Vi paminner om att fastigheten ar bostadsrattsforeningens
storsta tillgang. Med all ratt ska det darfor stéllas hoga krav
pa foreningens underhallsplan. Det finns mycket att tjana
pa att halla fastigheten i gott skick, t ex:

- hojd boendetrivsel

- lagre boendekostnader

- hogre marknadsvarde pa lagenheterna
- hogre pantvarde

- lagre driftkostnader

- lagre forsakringspremier

- fordelaktigare lan

SBC hanterar underhallsplaner i ett gemensamt system.
Malsattningen ar att underhallsplanen ar kopplad till \/\/\/
bostadsrattsforeningens egen kundportal hos SBC s& att

styrelsen pa ett enkelt satt kan halla sig uppdaterad om
aktuella och framtida atgarder.

Vid teknisk forvaltning genom SBC tillhandahaller SBC
tjdnsten arlig underhallsbesiktning/statustillsyn. Styrelsen
tillstalls forslag pa justerad underhallsplan i samband med
budgetarbetet. Givetvis kan ocksa sarskilda besiktningar
komma ifraga vid olika tillfallen, som ocksa kan motivera
justeringar — t ex radonmatning, PCB-inventering, energi-
deklaration. Genom strukturerad hantering av underhalls-
planen sakerstalls tillgangligheten for framtida styrelse-
representanter.




Valkommen till SBC - fullservicepartner
for bostadsrattsféreningens alla behov

Vi har sagt det férut och gor det garna igen: Féreningar service. Se sarskild trycksak for SBCs hela verksamhetsomrade
med god ekonomi har en sak gemensamt — en vélfung-  Teknisk frvaltning samt foldrar for Projektledning ombyggnad
erande teknisk férvaltning. Vart mal ar att de foéreningar ~ och Teknisk administrativ férvaltning — den senare med

som valt oss som teknisk forvaltare ska spara tid, pengar beskrivning av paketlésningar for forvaltningstjanster.

och humor genom vara tjanster, var tillganglighet och

SBC har arbetat inom bostadsrattsomradet sedan 1921. Idag sk&ter vi
férvaltningen &t sma och stora bostadsrattsféreningar 6ver hela landet — med erfarna
och kompetenta medarbetare inom ekonomi, teknik och juridik.

Lagg grunden till en forvaltning med 6nskat resultat!
Valkommen att kontakta narmaste SBC-kontor eller var centrala Kundtjanst
med Sppettider mandag-fredag kl 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722.
Mycket information hittar du dven pa www.sbc.se
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Stockholm tel vxl: 08-775 72 00 — G6teborg tel vxl: 031-745 46 00 — Malmé tel vxl: 040-622 67 70
Uppsala tel vxl: 018-65 64 70 — Vasteras tel vxl: 021-38 25 00 - Sundsvall tel vxI: 060-600 80 00



