Pro forma varen 2010

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)

Pro forma rakenskaper ar framtagna for att ge vagledning
om hur det nya SBC:s balansrékning och darmed
finansiella stallning kan komma att se ut varen 2010.
Rékenskaper i denna rapport har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisorer.
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Pro forma poster
Bakgrund

Verksamhetsaret 2009 var ett historiskt ar fér SBC. De
strategiska riktlinjerna fér det nya SBC faststalldes i bdrjan
av aret och mandat gavs vid arsstamman.

Mandatet innebar

att det nya SBC ska fokusera pa Foérvaltnings-verksamheten
och darmed renodla verksamheten mot forvaltningstjanster
at bostadsrattsféreningar .

att Projektutvecklingsverksamheten avyttras.

Syftet med atgarderna inom Forvaltningsverksamheten ar
att battre méta kundernas behov, effektivisera
arbetsprocesserna och darmed skapa en plattform fér
I6nsam tillvaxt.

Den under bérjan av 2010 i stort sett genomférda
renodlingen, i och med avyttringen av merparten av
Projektutvecklingsverksamheten, har skapat forutsattningar
for ett SBC med vasentligt minskad skuldséttning och lagre
riskexponering, stabila finanser samt positivt kassafléde.

Pro forma poster

Avyttring Fiskeback och Johanneberg till Skanska

. SBC har avyttrat projekten Fiskeb&ck och Johanneberg i
Goteborgs kommun till Skanska.

SBC Bo - gemensamagt bolag med JM

. SBC har déverlatit merparten av resterande del av
affarsomradet Projektutveckling till ett av JM och SBC
gemensamagt bolag, SBC Bo.

. JM ar huvudagare, 70 procent, och finansiellt ansvarig i det
gemensamma bolaget.

. Huvuddelen av verksamheten i SBC-koncernens dotterbolag
SBC Mark sasom merparten av projektportféljen kommer att
inga i SBC Bo och samtliga atta anstallda har accepterat
anstallning.

Projekt Eolshall

. Merparten av projektet ar fardigstallt och
bostadsrattsinnehavarna har flyttat in. SBC har kvar att sélja
tre agda lagenheter.

Pro forma

. Pro forma rakenskaper ar baserade pa bokférda varden med

justering fér nu kénda effekter av avyttringar samt att
Eolshall fardigstallts.

. Den samlade férlusten till f6ljd av avyttringarna ovan har
uppgatt till -55 Mkr och har resultatforts pa verksamhetsaret
2009.

. Skanska respektive JM har nu tilltratt verksamheterna.

Pro forma mars 2010



Projektutveckling

Foto - Ockerd
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Projektutveckling inom SBC 2010

Projekt

. Fot6. Genomfdrande av projektet i Géteborgs skargard,
21 lagenheter varav 20 var sélda i mars 2010. Beraknad
inflyttning varen 2011.

. Eolshall. Fardigstallande av Brf Eolshall i Malarhdjden i
Stockholm. Av de 48 lagenheterna var 45 sélda i mars
2010. Inflyttning pagar.

. Garantiatagande pa aldre genomférda projekt.

Bospar

. SBC Bospar, en sparform i samarbete med
Handelsbanken dar de cirka 20 500 bospararna erbjuds
fortur till SBCs nyproducerade bostadsratter, samtidigt
som de bygger upp ett startkapital for sitt framtida
bostadskép

. Affarerna med JM och Skanska paverkar SBC Bospar
marginellt. SBC Bospar kommer &ven fortsatt att hanteras
av SBC i samarbete med Handelsbanken

SBC Bo

. SBC har 30 procent av aktierna i det med JM
(70 procent) gemensaméagda bolaget SBC Bo. JM ér
ensamt fullt finansiellt ansvarig for bolaget och dess
projektportfol;.

. SBC har en option fér férséljning av resterande 30 procent
av aktierna samt en fast arlig avkastning pa
aktieinnehavet.

. SBC har varken del i projektportféljens eller bolagets
utveckling.

. De ekonomiska konsekvenserna av dgandet i det
gemensamagda bolaget ingar i rdkenskaperna for
verksamhetsaret 2009.
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Pro forma - rakenskaper _
Kommentar till Pro forma

SBC koncernen

. Pro forma rékenskaper ar framtagna for att ge

Pro forma Balansrikning, kkr végledning om hur det nya SBC:s balansrékning och
Surnma materiella tillgingar 4800 darmed finansiella stallning kan komma att se ut varen

_ _ = 2010.
sumrma finansiella tillgangar 118 310 +  Pro forma rakenskaper &r baserade pa bokférda varden
Summa anlaggningstillgangar 123110 med justering for nu kanda effekter av avyttringar samt

fardigstallande av Eolshall.
. Av finansiella tillgangar utgér skattefordran drygt 80 mkr

Summa vardlager m m 15835 2 . . .
L . . Varulager avser i huvudsak osalda Iagenheter Eolshall
Surnmma kortfristiga fordringar 55160 . . - . -
o . Aktiekapitalet ar 124,8 Mkr och eget kapital uppgar till
Likvida medel 18670 73,5 mkr.
Summa omsattningstillgangar 83 BE3 . Kvarvarande rantebarande skuld om 14 mkr avser

konvertibellan till medarbetare. SBC har for avsikt att

] ] : "y |6sa detta lan under andra kvartalet 2010.
SUMMA TILLGANGAR 212 775

Summa eget kapital 73 455

Rantebarande 1&ngfristiga skulder 14020

Owriga avsattningar 30180 SBC koncernen

Summa ldngfristiga skulder 44 200 Myckeltal 2010* 2009 2008
Balansomslutning, mkr 213 590 Ba7

Farskatt fran kunder 1740 Rantebdrande skulder, mkr 14 260 307

Leverantarsskulder 21430 Eget kapital, mkr 73 73 65

Skatteskulder 3 Soliditet 34,3% 12,5% 9.5%

Ovriga kaortfristiga skulder 16090

Upplupna skulder 35 855 * Pro forma varen 2010

Surnrmma kortfristiga skulder 95120

SURMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 212775
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