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Stabil utveckling pa ljusnande forvaltningsmarknad

Intakterna for perioden jan-sept 2009 uppgick till 189 (182) mkr.*

. Rorelseresultatet for perioden jan-sept 2009 uppgick till -7 (1) mkr.*

. Periodens resultat under jan-sept 2009, inklusive verksamhet till férsaljining, uppgick till
-21 (-174) mkr. Resultatet per aktie under jan-sept 2009 uppgick till -2:28 (-33:51) kr.

. Periodens kassaflode fran den lépande verksamheten uppgick till -2 (-23) mkr.*

o Eget kapital per 30 september 2009 uppgick till 140 mkr och soliditeten uppgick till 22 procent. Per
den 31 december 2008 uppgick eget kapital till 65 mkr och soliditeten till 10 procent.

. Projekt Fotd med 21 ldgenheter i G6teborgs skargard har séljstartat.

*Enligt IFRS 5 redovisas dotterbolaget SBC Mark AB (affarsomrade Projektutveckling) som verksamhet till forséljning och saredovisas
i resultat- och balansrakningen. Markerade nyckeltal géller kvarvarande verksamheter. Jamférelsetalen &r omraknade. Ovriga

nyckeltal galler for totala koncernen.

Koncernen

2009

Intakter, mkr*

Rorelseresultat, mkr*

Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr*
Roérelsemarginal, %*

Avkastning pa eget kapital, %

Soliditet, %

Resultat per aktie, sek

Antal medarbetare vid periodens slut

juli-sept

2008 2009 2008 2008
juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
60 189 182 248

13 -7 1 -13

-23 -105 -26 5
22% neg 0,5% neg
neg neg neg neg

16 22 16 10
-19:12 -2:28 -33:51 -43:00
231 208 231 263

VD HAR ORDET...

Under tredje kvartalet har vi borjat se en férsiktig
aterhdamtning pa bostadsrattsmarknaden och
marknaden ser ljusare ut infér 2010. Vi har bérjat se
aktivitetet bade pa andrahandsmarknaden saval
som for nyproduktion. Inom SBC har vi samtidigt
fortsatt arbetet med att fokusera pa att vdssa vart
kompletta erbjudande av ekonomi-, teknik- och
juridiktjanster fér bostadsrattsféreningar.

Processen med att avyttra projektverksamheten
pagar fortfarande. Vi kan dock konstatera att
marknadsférutsattningarna med bland annat
restriktiv kreditgivning har gjort att en affar som
denna tar langre tid dn vad vi hade forvantat oss.

Mot bakgrund av den forsiktiga dterhamtningen pa
bostadsmarknaden har vi vid sidan av forséljnings-
processen sakrat finansiering for projektet Foto i

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)
Box 1353, 111 83 Stockholm

Huvudkontor: Luntmakargatan 18
Sate: Stockholm Org.nr.: 556576-7299

Goteborgs skargard och séljstartat projektet med de
21 fantastiska sjondra bostadsratterna.

Om avyttringen av projektverksamheten inte
genomfors ar det viktigt att vi tryggar finansieringen
av de 6vriga projekt vi har i portfoljen for att
sakerstalla koncernens langsiktiga utvecklingen.

Var kadrnverksamhet Férvaltning har under perioden
uppvisat en stabil utveckling. Var nya organisation
har ytterligare tagit form. Vi har fortsatt att ta
kostnader for strukturférandringar, vilka vi forvantar
0ss ska ge positiva effekter fran och med slutet av
aret.

Vi ser fortfarande att bostadsrattsféreningar
upplever att extern professionell férvaltning &r
vardeskapande for bostadsratterna. Var bedémning
ar att marknaden for forvaltningstjanster far stéd av

Telefon: 08-501 150 00
Fax: 08-501 150 50
E-post: sbc@sbc.se
Hemsida: www.sbc.se
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tillvaxten inom nyproduktionen och prisuppgangen
pa andrahandsmarknaden. Prisuppgangen leder till
att bostadsrattens andel av dess dgares
férmdgenhet stiger Gver tiden. Ytterligare
drivkrafter ar att det rader minskad vilja att
prioritera styrelsearbete pa fritiden, kombinerat med
det ansvarstagande och de kompetenskrav som
styrelseuppdraget utgér. Avlastning via professionell
radgivning blir darmed allt mer eftertraktat.

Under kvartalet har vi lanserat nya tjanster samtidigt
som vi kontinuerligt vidareutvecklar vart webb-
baserade kundsystem “Var Brf".

Aven om marknadsbilden ljusnat sedan i véras
blickar vi med fortsatt 6dmjukhet framat. Utifran
den stabila plattform som var breda kundbas och
vara langa kundrelationer utgor, fortsatter vi var
utveckling som det mest kompletta kunskaps- och
tjansteforetaget inom bostadsrattsforvaltning.

Helena Skantorp
VD och koncernchef

MARKNAD

BNP-fallen i den svenska ekonomin saval som
utldndska ekonomier spds vara 6éver enligt
Konjunkturinstitutet och tillvaxten bedéms 6ka
successivt under 2010 och 2011. Féretag och
hushall har enligt Konjunkturinstitutet starkts i sin
syn pa det ekonomiska ldget, men stdmningslaget
ar fortfarande svagare dn normalt.

Bostadsbyggandet fortsatte att férsvagas under hela
férsta halvaret, enligt Boverket, samtidigt som
efterfragan pa bostadsratter 6kade starkt under
andra kvartalet. Det paborjades preliminart endast

1 000 bostadsratter i landet under forsta halvaret,
vilket ar 75 procent férre an genomsnittet under
aren 2005-2007. Knappt halften av dessa byggs i
Storstockholm.

Byggandet av bostadsratter bedéms ha 6kat nagot
efter sommaren men f6r heldret spas den lagsta
nivan pa tio ar. Boverket spar att antalet paborjade
bostader 2009 kommer uppga till 16 500 bostader,
varav knappt 3 000 bostadsratter. Fér 2010 spds
bostadsbyggandet 6ka med 25 procent och kan
komma att 6ka till 20 500 bostader, varav knappt
5 000 bostadsratter.
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Bostadsrattspriserna pa andrahandsmarknaden har
Okat under drets tredje kvartal, enligt
Maklarsamfundet. Maklarsamfundets undersékning
om bostadsmarknaden, Maklarinsikt, visar att
priserna pa bostader forvantas vara oférandrade
under perioden september till november dven om
fler &n tidigare spar hogre bostadspriser.

SBC gynnas om bostadsrattsmarknaden praglas av
hog aktivitet och stigande bostadsréattspriser da det
okar behovet av férvaltningstjanster. Agarbyten
Okar arbetsbelastningen fér bostadsratts-
féreningarnas styrelser. Stigande priser héjer
samtidigt bostadsrattens andel av dess &gares
férmdgenhet och utgér ett incitamentet till en
férvaltning som starker vardena i bostadsratts-
féreningens fastighet. Det stimulerar samtidigt
nybyggnationen av bostadsratter och darmed dven
marknadstillvéxten for forvaltningstjanster.

SBC har upplevt att ombildningarna till bostadsratts-
féreningar kraftigt har avtagit under 2009 jamfért
med tidigare ar. Vissa indikationer finns dock pa att
ombildningarna ¢kar under senare delen av 2009.
Men beslutscyklerna i féreningarna har samtidigt
forlangts pa grund av den restriktiva
kreditmarknaden. SBC forvantar sig darfor inte
nagra storre effekter av stora ombildningar i ar.

SBC upplever att efterfragan pa tjanster till
bostadsrattsféreningar ar stabil. Konjunktur- och
ranteldget innebar ocksa ett gynnsamt tillfalle for
likvida féreningar att investera i fastigheten i form
av ombyggnationer och reparationer, bland annat
for att uppna kostnadseffektivare drift.

SBC beddmer att konkurrenssituationen ar
oférandrad.

DET HAR AR SBC

- SBCs strategi ar att erbjuda
bostadsrattsféreningar ett

helhetskoncept med saval
ekonomisk som teknisk férvaltning,
ombyggnadsverksamhet och juridisk
expertis.
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SBC FORVALTNING

Forvaltningstjanster at bostadsrattsféreningar
omsatte under tredje kvartalet 58 (63) mkr och
under de forsta nio manaderna 190 (183) mkr.
Intdkterna sjonk med 8 procent under kvartalet,
men sammantaget under drets nio férsta manader
har intakterna 6kat med 4 procent. Nedgangen
under kvartalet ar framst relaterad till minskad
efterfragan pa juridiska ombildningstjanster samt
minskat éverskott fran redovisningsmedel.

Daremot ar intaktsutvecklingen fortsatt stabil inom
verksamhetsomradet Ekonomisk Forvaltning, saval
genom prisutveckling som ékad uppdragsvolym.
Inom verksamhetsomradet Teknik ar efterfragan
fortsatt hog, framst pa projekt-uppdragssidan. Inom
verksamhetsomradet Juridik ligger intakterna pa
|6pande uppdrag pa samma niva som motsvarande
period féregdende ar.

Resultatet fran verksamheten under tredje kvartalet
uppgick till 10 (14) mkr och under de forsta nio
manaderna till 19 (31) mkr. Arbetet med den nya
organisationen har 16pt enligt plan med
uppbyggnad av kundtjénst och ekonomiservice i
Sundsvall. Det har lett till fortsatt planenliga
engangskostnader jamfort med foregadende ar
uppgaende till 7 mkr under de forsta nio
manaderna och 1 mkr under tredje kvartalet. En stor
del av de uppsagningskostnader som belastat
resultatet ar hanforliga till de effektiviseringar som
vantas ge effekt frdn och med slutet av aret.

Det Gverskott som genereras fran redovisningsmedel
ingar bland rorelseintakterna. Avkastning fran
finansiella instrument, som &r hanforliga till
prestationsbaserade ersattningar som erhalls i
férvaltningsverksamheten, redovisas i takt med
intjanandet.

Som en del av vidareutvecklingen av
helhetserbjudandet till SBCs kunder har
férvaltningen fortsatt att lansera nya tjanster till
marknaden och under tredje kvartalet lanserades
tjdnsten "Matdata”. Tjansten ger féreningen
mojlighet att férdela ut gemensamma
boendekostnader efter hur de boende i praktiken
konsumerar exempelvis vatten och el, i stallet for att
godra det pa schablonmassiga grunder. SBC erbjuder
kunderna nu aven en "Felanmalantjanst” som
innebdar att SBCs kundtjanst kan hantera samtliga
driftsstérningar i fastigheten. Kunden rapporterar till
SBCs kundtjanst oavsett stérning. SBC sakerstaller
darefter att atgarder utfors och dterrapporterar till
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kunden. Detta medfér en betydligt enklare
hantering for de boende och med en ¢kad kontroll
att dtgarder utfors.

OVRIG VERKSAMHET

Ovrig verksamhet, som avser intakter fér utférda
administrativa tjanster och del av koncern-
gemensamma kostnader som ej utférdelas pa
operativ verksamhet, visade under tredje kvartalet
ett resultat om -9 (-5) mkr och under de férsta nio
manaderna om -20 (-19) mkr.

VERKSAMHET TILL FORSALIJNING
Processen for att sélja dotterbolaget SBC Mark AB
(Projektutveckling) som inleddes under andra
kvartalet pagar fortfarande.

Intakterna inom SBC Mark under tredje kvartalet
uppgick till 3 (12) mkr och under de férsta nio
manaderna till 10 (147) mkr. Rorelseresultatet
uppgick under tredje kvartalet till -5 (-147) mkr och
under de forsta nio manaderna till -26 (-254) mkr.
Forsaljningen av byggprojektet Sallheten 1 vid
Hornsbergs Strand under andra kvartalet paverkade
niomanadersperioden med en positiv likviditets-
effekt om 24 mkr och en lagre skuldsattning, men
medfoérde en negativ resultateffekt om 11 mkr.
Rorelseresultatet har dven belastats av konsult-
insatser till foljd av avyttringsprocessen. Resultatet
belastades med 3 mkr i uppsagningskostnader
under de forsta nio manaderna men inga under
tredje kvartalet.

Huvudinriktningen under tiden fram till férséljning
av verksamheten &r att forvalta och varda
projektportfoljen. | ett forbattrat marknadslage for
nyproducerade bostadsratter kan SBC komma att
avyttra eller inleda saljstart av de projekt som har
narliggande produktionsstart.

Forsaljning har startat inom projektet Fotd i
Goteborgs skargard med 21 lagenheter. Projekt-
portféljien innehaller fér nérvarande, cirka 1 400
lagenheter i egna byggratter och cirka 500
ldgenheter i samarbetsprojekt.

Ombyggnationen fortskrider av bostadsprojektet i
Eolshall i Malarhgjden och véntas vara klart forsta
kvartalet 2010. Av de 23 lagenheter SBC kopte
tillbaka, efter att byggfelen i projektet upptacktes
forra dret, har 16 sélts. De rattsliga dtgarderna
gentemot tidigare ansvariga inom SBC Mark och
tidigare entreprendrer fortloper. Fardigstallandet av
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projektet paverkas inte av planerna pa en forsaljning
av SBC Mark.

INTAKTER OCH RESULTAT

Koncernens intakter uppgick under tredje kvartalet
till 58 (60) mkr och for de forsta nio manaderna till
189 (182) mkr. Rérelseresultatet uppgick under
tredje kvartalet till 0 (13) mkr och fér de forsta nio
manaderna till -7 (1) mkr. Rorelsemarginalen var

0 (22) procent under kvartalet och under de férsta
nio manaderna -3 (0,5) procent. Resultatet efter
skatt for kvarvarande verksamhet uppgick under
kvartalet till -1 (14) mkr och resultatet per aktie for
kvarvarande verksamhet till -0:06 (2:71) kr. Under
de forsta nio manaderna uppgick resultatet efter
skatt for kvarvarande verksamhet till -7 (2) mkr och
resultatet per aktie till -0:74 (0:41) kr.

SBCs Forvaltningsverksamhet ar mycket ringa
paverkad av sdsongsvariationer eftersom en stor del
av fakturerade intakter baseras pa arsvisa kontrakt.
En viss effekt av semesterperioder kan noteras.

Inom verksamheten till forsaljning varierar saval
intakter som rorelseresultat kraftigt mellan kvartalen
och skilda ar beroende pa nar fastighets-
transaktioner gors.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Moderbolagets forséljning till dotterféretagen
uppgick under niomanadersperioden till 5 (5) mkr
och under tredje kvartalet till 2 (2) mkr.
Forsaljningen omfattade administrativa tjanster samt
hyresdebiteringar. Inkop fran dotterforetag uppgick
under niomanadersperioden till 4 (9) mkr och under
kvartalet till 1 (6) mkr, frémst administrativa tjdnster.
Vid inkdp och férsaljning mellan koncernféretag
tilldmpas samma principer for prissattning som vid
transaktioner med externa parter.

Moderbolaget har salt tjanster for 1 (2) mkr till
SBC ek fér under niomanadersperioden och for
0 (0) mkr under tredje kvartalet. Detta avser
administrativa tjanster samt hyresdebiteringar.
Ndgra inkdp har ej skett. Samma debiterings-
principer har tillampats som ovan.

FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick
till 47 (-26) mkr under tredje kvartalet och till

-58 (-195) mkr under niomanadersperioden.
Kassaflodet fran kvarvarande verksamhet uppgick
till -2 (-23) mkr under tredje kvartalet och till -105
(-26) mkr under niomanadersperioden. Kassaflodet
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under niomanadersperioden har i allt vasentligt
paverkats av Eolshall, avseende inkdp av ldgenheter
for cirka 22 mkr samt det pagdende fardigstallandet
av projektet fér cirka 93 mkr.

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar var
12 (72) mkr per den 30 september 2009 och vid
arets borjan uppgick de till 32 (210) mkr. Koncernen
har en checkkredit pa 43 mkr som I6per till och med
sista april 2010. Avtal for ytterligare checkkredit om
32 mkr finns. Koncernens investeringar under tredje
kvartalet uppgick till 0 (0) mkr och till 2 (4) mkr
under niomanadersperioden.

Om avyttringen av projektverksamheten inte
genomfors ar det viktigt att finansieringen av
byggprojekt inom projektportfolien sakerstalls for
att trygga koncernens langsiktiga utvecklingen.

Koncernens soliditet den 30 september 2009
uppgick till 22 (16) procent.

RISKFAKTORER

SBCs vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
beskrivs i Arsredovisningen 2008 pa sidorna 7-8.
Utdver den allmanna finansiella oron bedéms inga
nya vasentliga risker eller osdkerhetsfaktorer ha
tillkommit.

MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet och aktiviteter bestar till
stora delar av segment Forvaltning. En mindre och
kvarvarande del utgérs av Ovrig verksamhet som
avser intakter for utférda administrativa tjanster och
de koncerngemensamma kostnader som ej
utférdelas pa operativ enhet. Intdkterna under
tredje kvartalet uppgick till 60 (62) mkr och under
niomanadersperioden till 195 (187) mkr. Bolaget
redovisar ett resultat efter finansiella poster under
tredje kvartalet pa -3 (-17) mkr och pa -28 (-27) mkr
under niomanadersperioden.

Under kvartalet har investeringar skett med 0 (1)
mkr och under niomanadersperioden med 2 (3)
mkr. Moderbolagets likvida medel inklusive
kortfristiga placeringar uppgick per den

30 september 2009 till 11 (71) mkr.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAPPORTPERIODENS UTGANG

Inga vasentliga handelser har intraffat efter
rapportperiodens utgang.
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UTSIKTER Tjanstemarknaden gentemot bostadsrattsféreningar
De l&ngsiktiga férutsattningarna for férvaltnings- ar fragmenterad varvid nérmare 50 procent av
verksamheten ser goda ut. Var bedémning &r att marknaden uppskattas vara férvaltad av mindre
det finns en fortsatt stabil efterfragan pa tjanster till aktorer och med fa aktorer som ser tjansterna till
bostadsrattsféreningar samt att ombildningar av féreningar som sin karnverksamhet. SBC undersdker
hyresrétter till bostadsratter kommer att fortsétta. darfor I6pande forutsattningarna for forvary for att
Den totala marknadsvolymen bedéms i stort sett starka sin marknadsposition och fa utvaxling av
oféréndrad under 2009. SBCs strukturella stordriftsfordelar.
Riksbankens genomférda rantesankningar kan Kostnaderna for de interna strukturféréndringar
komma att resultera i ett lagre resultat fran SBC genomfort férvantas ge positiva effekter fran
redovisningsmedel. och med slutet av aret.
Genom ett mer malmedvetet upptradande pé SBC lédmnar ingen finansiell prognos.
marknaden ska marknadsandelarna ka liksom
merférsaljningen till befintliga kunder, framst inom KALENDARIUM
omradet teknisk férvaltning samt projekt- och 24 feb 2010 Bokslutskommunike 2009
byggledning i samband med ombyggnationer. 24 mars 2010 Arsstamma i Stockholm

Styrelsen och verkstéllande direktéren intygar hdrmed att deldrsrapporten ger en rattvisande dversikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget
och de foretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den 5 november 2009

Lennart Hedquist Goran Andersson Marianne Flink
ordférande styrelseledamot styrelseledamot
Curt Kallstrémer Mats-Olof Ljungkvist Susanna Marcus
styrelseledamot styrelseledamot styrelseledamot
Tomas Matsson Anna Ter-Borch Helena Skantorp
styrelseledamot styrelseledamot VD och koncernchef

Denna rapport har varit foremal fér éversiktlig granskning av bolagets revisor.

For ytterligare information hanvisas till:

Helena Skantorp, VD och koncernchef helena.skantorp@sbc.se 0708-18 39 07
Leif Carlsson, CFO leif.carlsson@sbc.se 0730-74 50 64
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) Box 1353 111 83 Stockholm
Besoksadress: Luntmakargatan 18 Telefon: 08-501 150 00 Fax: 08-501 150 50
Org.nr: 55 65 76-7299 E-post: sbc@sbc.se Hemsida: www.sbc.se

Sate: Stockholm

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) ar ett av landets ledande foretag inom bostadsratt. Bolagets affarsidé ar "att i alla delar av bygg- och
forvaltningskedjan skapa, forvalta och utveckla varden som éar till nytta for bostadsréttsféreningar, boende och bosparare i SBC ek for". SBC
tillhandahaller kostnadseffektiva tjanster inom ekonomi, teknik och juridik fér bostadsrattsféreningar och producerar nya bostadsratter for alla skeden i
livet. SBC har sju kontor runt om i landet med 208 anstallda. 2008 var koncernens intdkter 390 mkr. Bolaget ar noterat pa NGM Equity.
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Granskningsrapport

Vi har utfért en oversiktlig granskning av deldrsrapporten for SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ.) for perioden
1 januari till 30 september 2009. Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att upprétta och
presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala
en slutsats om denna finansiella deldrsinformation grundad pé var éversiktliga granskning.

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med Standard foér éversiktlig granskning SOG 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora
férfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En &versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgdrder som vidtas vid en dversiktlig
granskning gér det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 5 november 2009

PricewaterhouseCoopers AB

Lars Wennberg
Auktoriserad revisor
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Deldrsrapporten ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS). Moderbolagets rapportering ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (ARL) samt RFR 2.2,
redovisning for juridiska personer. Redovisningsprinciper och berakningsmetoder Gverensstammer med de som tillampades i
arsredovisningen for 2008 och redovisades dar pa sidorna 20-24.

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt goér
antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver
regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkat denna period, eller i
den period andringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

I samband med den pagaende avyttringen av SBC Mark tillampar SBC IFRS 5 — “Anldggningstillgangar som innehas for forsalining och
awecklade verksamheter”. Den 4 februari 2009 meddelades beslutet om att inleda en forsaljningsprocess av SBC Mark,
omklassificeringstidpunkt &r darmed den 4 februari. Som en konsekvens av detta upphér bolaget att skriva av pa anlaggningstillgangar
som ingar i verksamhet som innehas for forsaljning. Vardering sker av verksamheten till det ldgsta av redovisat varde och verkligt varde
med avdrag for forséljningskostnader. SBC Marks nettoresultat redovisas pa separat rad i resultatrakningen, “Periodens resultat
verksamhet tifl férséljning ”. | balansrakningen sker sarredovisning av tillgangar och skulder knutna till verksamhet till férsaljning per
omeklassificeringstidpunkten. Jamférelseperioden ar omraknade i enlighet med IFRS 5.

De nya IFRS-regler och tolkningar som tradde i kraft 1 januari 2009 har tagits i beaktande av SBC betraffande IAS 1, IFRS 8 samt IAS
23.

IAS 1 — “Utformning av finansiella rapporter” Andringen medfér bland annat att redovisade intikter och kostnader enbart redovisas i
en rakning inklusive en rapport 6ver totalresultatet. Sdledes kommer uppstallningen éver férandringar i eget kapital endast att
innehélla detaljer avseende dgartransaktioner. SBC har samtidigt valt att behdlla de gamla bendmningarna pa de finansiella
rapporterna.

IFRS 8 — “Rdrelsesegment "

Den nya standarden kraver att segmentsinformationen presenteras pa det satt som anvands av ledande befattningshavare i den
interna rapporteringen. Baserat pa SBCs organisation pagaende avyttring av SBC Mark presenteras segmenten enligt féljande: SBC
Forvaltning, Ovrigt samt Projektutveckling. Jamférelsetalen &r &ven omraknade enligt dessa segment.

IAS 23 — “Ladnekostnader”

Andringen kraver att l&nekostnader i samband med produktion av en tillgdng som tar betydande tid i ansprék méste aktiveras som en
del av anskaffningsvardet av tillgdngen. SBC tillampar sedan tidigare aktiveringen av lanekostnader I6pande inom SBC Marks projekt
varvid dndringen inte har ndgon paverkan pa SBCs redovisning.
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SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)
DELARSRAPPORT

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG (KSEK)

Juli-sept Jan-sept Jan-dec
2009 2008 2009 2008 2008
Rorelsens intdkter
Intakter 57 836 59 933 189 448 181 634 247 753
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -25552 -21817 -81 637 -67 739  -114 527
Personalkostnader -31 682 -24748 -112552 -111677 -143 221
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -641 -439 -1843 -1317 -2 738
Rorelseresultat (EBIT) -39 12929 -6 584 901 -12 733
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter -17 1607 46 2936 3285
Rantekostnader -229 -239 -601 -420 -562
Ovriga finansiella poster 25 -190 236 -1 233 -636
Resultat efter finansiella poster -260 14107 -6 903 2184 -10 646
Skatt pa periodens resultat -555 -30 26 -74 -1171
Periodens resultat kvarvarande verksamhet -815 14 077 -6 877 2110 -11 817
Periodens resultat verksamhet till férséljning -2073  -113494 -14221  -176377  -211 821
PERIODENS RESULTAT -2 888 -99 417 -21 098 -174 267  -223 638
Ovrigt totalresultat fér perioden, netto efter skatt - - - - -
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN -2 888 -99 417 -21 098 -174 267  -223 638
Periodens resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -2 888 -99 417 -21098  -174267 -223638
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -2 888 -99 417 -21098  -174267 -223638
Ovrig information
Resultat per aktie*, raknat pa resultat hanforligt till
moderféretagets aktiedgare under perioden (uttryckt i kr
per aktie), och baserat pa vagt genomsnitt av antalet
aktier fore och efter utspadning:
- Kvarvarande verksamhet -0,06 2,71 -0,74 0,41 -2,27
- Verksamhet till forsaljning -0,17 -21,83 -1,54 -33,92 -40,73
- Totalt -0,23 -19,12 -2,28 -33,51 -43,00
Antal utestdende aktier (000)
- Vagt genomsnitt under perioden fore utspadning 12 480 5200 9244 5200 5200
- Vagt genomsnitt under perioden efter utspadning 12 647 5367 9412 5274 5298
- | slutet av perioden fére utspadning 12 480 5200 12 480 5200 5200
- | slutet av perioden efter full utspadning 12 647 5367 12 647 5367 5367
*) De utstéllda konvertiblerna innebér vid férlust ingen utspadning av resultatet per aktie eftersom en konvertering till
aktier skulle medféra ett forbattrat redovisat resultat per aktie.
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG (KSEK)

30 sept 30 sept 31 dec
2009 2008 2008
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 6 931 13281 6 821
Finansiella anlaggningstillgangar 3 3 3
Uppskjutna skattefordringar 8 807 1436 8728
Summa anlaggningstillgangar 15741 14720 15552
Omsattningstillgangar
Andelar bostadsrattsforeningar 14 14 14
Fastigheter, mark 0 12 604 0
Kortfristiga fordringar 28 664 38 766 30828
Kortfristiga placeringar 5024 12 087 12 600
Likvida medel 5990 59 116 17 418
Tillgdngar hanforliga till verksamhet till férsaljning 590 870 576 225 610 949
Summa omsattningstillgdngar 630 562 698 812 671 809
SUMMA TILLGANGAR 646 303 713 532 687 361
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 140 475 114 845 65 473
Langfristiga skulder
Rantebarande langfristiga skulder 13 659 14 679 13873
Uppskjutna skatteskulder 53 3574 0
Summa langfristiga skulder 13712 18 253 13873
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 43 503 36 039 40 306
Skulder hanforliga till verksamhet till forsélining 448 613 544 395 567 709
Summa kortfristiga skulder 492 116 580 434 608 015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 646 303 713 532 687 361
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stallda sakerheter 374 582 341765 315 188
Ansvarsforbindelser 81467 199 093 169 163
Okningen i stallda sdkerheter avser framst pantsatta andelar i Brf Eolshll.
KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL (KSEK) Balanserade Totalt eget
Ovrigt vinstmedel kapital hanforligt
Aktie- tillskjutet inkl perio-  till moderforetagets
kapital kapital dens resultat aktiedgare
Ingdende balans per 1 januari 2008 52 000 37 500 220999 310 499
Eget kapitalandel av konvertibelprogram 2012 2012
Summa totalresultat for perioden -174 267 -174 267
Resultatdisposition enligt beslut vid arets arsstamma, utdelning *) -23 400 -23 400
Utgdende balans per 30 sept 2008 52 000 39512 23332 114 844
*) 5 200 000 aktier a 4,50 kr/aktie
Ingdende balans per 1 januari 2009 52 000 39512 -26 039 65 473
Nyemission 72 800 23300 96 100
Summa totalresultat fér perioden -21 098 -21 098
Utgdende balans per 30 sept 2009 124 800 62 812 -47 137 140 475
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG (KSEK)

jan-sept jan-sept jan-dec
2009 2008 2008

Lopande verksamheten
- Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -31170 -244 234 -230 525
férandring i rérelsekapital
- Férandringar i rérelsekapital -27 564 49 658 -3 573
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -58 734 -194 576 -234 098
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar, netto -2 327 -3 906 -3470
Avyttring av finansiella anldaggningstillgangar 0 0 756
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2327 -3 906 -2714
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga lan -48 214 87 584 85 889
Inlésen av deposition 40 0 0
Eget kapitalandel av konvertibelprogram 0 2012 2012
Nyemission 96 100 0 0
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare 0 -23 400 -23 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 47 926 66 196 64 501
Periodens kassaflode -13135 -132 286 -172 311
Likvida medel vid periodens bérjan 19 693 192 004 192 004
Likvida medel vid periodens slut 6 558 59 718 19 693
Varav kassaflode fran verksamhet till férséljning
- Kassaflode fran den I6pande verksamheten 46 627 -168 771 -239 166
- Kassaflode fran investeringsverksamheten -374 -20 222 -225
- Kassaflode fran finansieringsverksamheten -47 960 73729 125 800
Periodens kassaflode fran verksamhet till férséljning -1707 -115 264 -113 591
Likvida medel vid periodens bérjan 2275 115 866 115 866
Likvida medel vid periodens slut 568 602 2275
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MODERBOLAGET (KSEK)
Jan-sept Jan-sept Jan-dec
RESULTATRAKNING 2009 2008 2008
Rorelsens intakter m.m.
Intakter 194 689 186 695 254 625
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -81 636 -67 709 -114 212
Personalkostnader -112 679 -116 283 -143 547
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar -1843 -1511 -2 204
Rorelseresultat (EBIT) -1 469 1192 -5 338
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i dotterbolag -28 000 -30 000 -52 000
Ranteintakter 1610 2935 3245
Réntekostnader -514 -330 -562
Ovriga finansiella poster 236 -1233 -636
Resultat efter finansiella poster -28 137 -27 436 -55 291
Bokslutsdispositioner 0 0 11829
Resultat fore skatt -28 137 -27 436 -43 462
Skatt pa periodens resultat 0 19 -3 207
PERIODENS RESULTAT -28 137 -27 417 -46 669
30 sept 30 sept 31 dec
BALANSRAKNING 2009 2008 2008
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar 6931 12 062 6 821
Finansiella anldggningstillgdngar 40 020 54323 63 020
Summa anlaggningstillgangar 46 951 66 385 69 841
Omsadttningstillgangar
Fastigheter, mark 0 11670 0
Andelar i bostadsrattsforeningar 14 14 14
Fodringar pa koncernbolag 126 127 26 033 13 664
Ovriga kortfristiga fordringar 30 608 38 358 31016
Kortfristiga placeringar 5025 57 683 19 252
Kassa och bank 5989 13 520 10 766
Summa omsattningstillgangar 167 763 147 278 74712
SUMMA TILLGANGAR 214714 213 663 144 553
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 124 800 52 000 52 000
Ovrigt tillskjutet kapital 66 200 42 900 42 900
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat -53 885 24 362 -25748
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 137 115 119 262 69 152
Obeskattade reserver 0 11829 0
Langfristiga skulder
Réntebarande langfristiga skulder 20231 20231 20231
Summa langfristiga skulder 20231 20231 20231
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 14517 26 501 12572
Ovriga kortfristiga skulder 42 851 35 840 42 598
Summa kortfristiga skulder 57 368 62 341 55170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214714 213 663 144 553
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stallda sakerheter 0 0 0
Ansvarsforbindelser 176 054 266 079 228 634
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1 JANUARI - 30 SEPTEMBER 2009

MODERBOLAGET FORTS. (KSEK)

FORANDRING AV EGET KAPITAL Balanserat Totalt

o ) resultat inkl eget
FORANDRING AV EGET KAPITAL Aktiekapital Reservfond Overkursfond arets resultat kapital
Belopp vid arets ingéng 1 januari 2008 52 000 42 900 0 75179 170 079
Resultatdisposiotion enligt beslut vid
arets drsstamma, utdelning -23 400 -23 400
Periodens resultat -27 417 -27 417
Belopp vid periodens utgang 30 sept 2008 52 000 42 900 0 24 362 119 262
Belopp vid drets ingdng 1 januari 2009 52 000 42 900 0 -25748 69 152
Nyemission 72 800 23 300 96 100
Periodens resultat -28 137 -28 137
Belopp vid periodens utgang 30 sept 2009 124 800 42 900 23 300 -53 885 137 115

) jan-sept jan-sept jan-dec
MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG 2009 2008 2008
Lopande verksamheten
- Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -478 -7 029 1041
férandring i rorelsekapital
- Férandringar i rorelsekapital -98 446 -49 709 -6 728
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten -98 924 -56 738 -5 687
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar, netto -1953 =271 -3674
Omklassificering av materiella anlaggningstillgangar 0 0 32
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 0 -16
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1953 2711 -3 658
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga lan 0 20231 20231
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare 0 -23 400 -23 400
Lamnade aktiedgartillskott 0 0 -22 000
Erhallna koncernbidrag 0 0 102
Lamnade koncernbidrag 0 0 -30 960
Nyemission 96 100 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 96 100 -3 169 -56 027
Periodens kassaflode -4 777 -62 618 -65 372
Likvida medel vid periodens bérjan 10 766 76 138 76 138
Likvida medel vid periodens slut 5989 13 520 10 766
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1 JANUARI - 30 SEPTEMBER 2009

INTAKTER OCH RESULTAT PER RORELSEGREN (KSEK)

Verksamhet

KSEK Forvaltning Ovrigt Eliminering till férsaljning Koncernen
Juli-sept, 2009

Externa intakter 57 802 34 0 57 836
Interna intakter 161 5377 -5538 0
Totala intakter 57 963 5411 -5538 57 836
Av- och nedskrivningar -464 -177 0 -641
Ovriga rérelsekostnader -47 559 13516 3841 -57 234
Rorelseresultat 9940 -8 282 -1 697 -39
Roérelsemarginal 17,1% neg neg neg
Finansnetto 0 -221 0 -221
Resultat efter finansiella poster 9940 -8 503 -1 697 -260
Skatt pa arets resultat 0 -555 0 -555
Periodens resultat kvarvarande verksamhet 9940 -9 058 -1 697 -815
Periodens resultat verksamhet till forsaljning 1697 -3770 -2 073
Periodens resultat 9 940 -9 058 0 -3770 -2 888
Juli-sept, 2008

Externa intakter 60 374 -440 -1 59 933
Interna intakter 2310 -662 -1 648 0
Totala intakter 62 684 -1102 -1 649 59 933
Avskrivningar -78 -759 398 -439
Ovriga rérelsekostnader -48 739 -3999 6173 -46 565
Rorelseresultat 13 867 -5 860 4922 12929
Roérelsemarginal 22,1% neg 21,6%
Finansnetto 0 1178 0 1178
Resultat efter finansiella poster 13 867 -4 682 4922 14107
Skatt pa drets resultat 0 -30 0 -30
Periodens resultat kvarvarande verksamhet 13 867 -4712 4922 14077
Periodens resultat verksamhet till forsaljning -4 922 -108 572 -113 494
Periodens resultat 13 867 -4712 0 -108 572 -99 417
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INTAKTER OCH RESULTAT PER RORELSEGREN FORTS. (KSEK)

Verksamhet

KSEK Forvaltning Ovrigt Eliminering till forséljning Koncernen
Jan-sept, 2009

Externa intakter 189 294 154 0 189 448
Interna intakter 634 8 404 -9 038 0
Totala intakter 189 928 8558 -9038 189 448
Avskrivningar -1671 -172 0 -1843
Ovriga rorelsekostnader -169 553 -28 433 3797 -194 189
Rorelseresultat 18 704 -20 047 -5241 -6 584
Roérelsemarginal 9,8% neg neg
Finansnetto 0 -319 0 -319
Resultat efter finansiella poster 18 704 -20 366 -5241 -6 903
Skatt pa drets resultat 0 26 0 26
Periodens resultat kvarvarande verksamhet 18704 -20 340 -5241 -6 877
Periodens resultat verksamhet till férséljning 5241 -19 462 -14 221
Periodens resultat 18 704 -20 340 0 -19 462 -21 098
Jan-sept, 2008

Externa intakter 180 709 925 0 181634
Interna intakter 2310 4573 -6 883 0
Totala intakter 183019 5498 -6 883 181 634
Avskrivningar -858 -859 400 -1317
Ovriga rérelsekostnader -151 149 -25 004 -3263 -179 416
Rorelseresultat 31012 -20 365 -9746 901
Roérelsemarginal 16,9% neg 0,5%
Finansnetto 0 1283 0 1283
Resultat efter finansiella poster 31012 -19 082 -9 746 2184
Skatt pa drets resultat 0 -74 0 -74
Periodens resultat kvarvarande verksamhet 31012 -19 156 -9 746 2110
Periodens resultat verksamhet till férséljning 9 746 -186 123 -176 377
Periodens resultat 31012 -19 156 0 -186 123 -174 267
Helar, 2008

Externa intakter 245 793 1961 -1 247 753
Interna intakter 3 844 6 735 -10 579 0
Totala intakter 249 637 8 696 -10 580 247 753
Av- och nedskrivningar -958 -1246 -534 -2738
Ovriga rérelsekostnader -213 224 -31 130 -13 394 -257 748
Rorelseresultat 35455 -23 680 -24 508 -12 733
Rorelsemarginal 14,2% neg neg
Finansnetto 0 2 087 0 2 087
Resultat efter finansiella poster 35455 -21 593 -24 508 -10 646
Skatt pa drets resultat 0 -1171 0 -1171
Arets resultat kvarvarande verksamhet 35455 -22 764 -24 508 -11 817
Arets resultat verksamhet till forsaljning 24 508 -236 329 -211 821
Arets resultat 35 455 -22 764 0 -236 329 -223 638
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