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Nya SBC pa plats med tjanster i fokus

. Intékterna for perioden jan-dec 2009 uppgick till 253 (248) mkr.*

. Rorelseresultatet for perioden jan-dec 2009 uppgick till -20 (-13) mkr, varav -8 mkr &r hanférliga till
beddémda effekter av férséljningen av merparten av SBC Mark som genomférs 2010.*

. Resultatet 2009, inklusive verksamhet till férsaljning, uppgick till
-88 (-224) mkr, varav -66 mkr ar hanférliga till bedémda effekter av férsaljningen av merparten av
SBC Mark som genomférs 2010. Resultatet per aktie under jan-dec 2009 uppgick till -8:76 (-43:00)
kr.

. Periodens kassaflode fran den Iépande verksamheten uppgick till -64 (5) mkr.*

. Eget kapital per 31 december 2009 uppgick till 73 (65) mkr och soliditeten uppgick till 12 (10)
procent. Under andra kvartalet erhélls nyemissionslikvid om netto 96 mkr.

. Styrelsen foreslar att ingen utdelning ldamnas fér 2009. Ingen utdelning Idmnades fér 2008.

. Styrelsen har till féljd av renodlingen mot férvaltningstjanster, genom avyttringen av merparten av
SBC Mark, reviderat de finansiella malen. Nuvarande VD Helena Skantorp och CFO Leif Carlsson
har valt att lamna SBC under 2010 som ett led i att undvika dubbla ledningsfunktioner. Processen
med att tillsdtta en ny ledning har inletts.

*Enligt IFRS 5 redovisas dotterbolaget SBC Mark AB (affarsomrade Projektutveckling) som verksamhet till forséljning och saredovisas
i resultat- och balansrakningen. Markerade nyckeltal géller kvarvarande verksamheter. Jamférelsetalen &r omréknade. Ovriga
nyckeltal galler for totala koncernen.

Koncernen 2009 2008 : 2009 : 2008

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Intakter, mkr* 64 66 253 248
Rorelseresultat, mkr* -13 -14 -20 -13
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr* 42 31 -64 5
Rorelsemarginal, %* neg neg neg neg
Avkastning pa eget kapital, % neg neg neg neg
Soliditet, % 12 10 12 10
Resultat per aktie, sek -5:37 -9:49 -8:76 -43:00
Antal medarbetare vid periodens slut 239 263 239 263

VD HAR ORDET...

2009 var ett historiskt ar da fundamentala
forandringar inleddes for SBC. Under bérjan av aret
lades de strategiska riktlinjerna upp fér det nya SBC
vilka nu ar pa plats. Avyttringen av projekt-
utvecklingsverksamheten tog, till féljd av
marknadslaget, langre tid an vad vi hade férvantat
o0ss. Vi har nu kunnat fullfélja var planerade
renodling for att bli ett konsultbolag med fokus pa
férvaltningstjanster for bostadsrattsféreningar.

[ borjan av 2010 har vi avyttrat huvuddelen av
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projektverksamheten genom &verlatelsen till det
med JM gemensamdgda bolaget SBC Bo och
slutférande pagar av forsaljningen av tva projekt i
Goteborgs kommun till Skanska.

Arsresultatet f6r 2009 med en forlust pa 88 mkr ar
naturligtvis inte tillfredsstallande och beror i
huvudsak pa avyttringen av SBC Mark. Vad som
dock kanns bra é&r att vi efter den genomférda
renodlingen har skapat ett SBC med patagligt
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minskad skuldsattning och lagre riskexponering med
férutsattningar for stabila finanser och positivt
kassaflode. Detta ger vara férvaltningskunder ett an
mer stabilt SBC med 6kade resurser att utveckla
tjanster for att mota deras behov.

Parallellt med renodlingen har vi inom SBC under
aret arbetat med att forbattra vart erbjudande av
ekonomi-, teknik- och juridiktjanster samt reducerat
vara kostnader. Det ar darfér gladjande att var
karnverksamhet Forvaltning uppvisar en stabil
utveckling med hogre tillvéxt an marknaden. Vi har
kontinuerligt lanserat nya tjdanster och
vidareutvecklat vart uppskattade webbaserade
kundsystem “Var Brf”. Lanseringar av nya tjanster
kommer fortsatt att vara i fokus under 2010. Var
nya organisation inom Forvaltning har under aret
successivt kommit pa plats vilket vi nu vantar oss
kunna se positiva effekter av, pa saval resultat som
kundndjdhet.

Den forsiktiga aterhdamtning pa bostadsratts-
marknaden vi sdg under hosten har férstarkts och
marknaden ser ljusare ut 2010. Jag konstaterar att
marknaden &r fortsatt fragmenterad med en
blandning av stora rikstackande aktorer
kompletterat med mindre lokala aktérer. Med en
sadan marknadsbild ser vi framfér oss att en
konsolidering skulle framja utvecklingen fér
kunderna. Det nya SBC ar redo att driva och leda
utvecklingen pa marknaden. Vi har nu skapat
forutsattningar for en stark plattform, saval
finansiellt som organisatoriskt, som kombinerat med
var breda kundbas och vara langa kundrelationer
ger oss 6kad mojlighet till I6nsam tillvéxt och stabila
finanser.

SBC fortsatter darmed den spannande utvecklingen
som det mest kompletta kunskaps- och
tjansteforetaget inom bostadsrattsforvaltning.

Helena Skantorp
VD och koncernchef

Bokslutskommuniké januari-december 2009
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)

DET HAR AR SBC

- SBCs strategi ar att erbjuda
bostadsrattsforeningar ett

helhetskoncept med saval
ekonomisk som teknisk férvaltning,
ombyggnadsverksamhet och juridisk
expertis.

MARKNAD

Marknaden for férvaltningstjanster till bostadsratts-
féreningar omfattar en mangd olika tjdnster sdsom
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning och
projektledning samt juridisk rddgivning. Marknaden
paverkas framférallt av tillvaxten av nya
bostadsrattsféreningar men ocksa av aktiviteten och
prisutvecklingen pa befintliga bostadsréatter.
Darutdver inverkar dven det allmanna
konjunkturlaget, rante- och kreditmarknaden, den
politiska agendan samt demografiska férandringar.

Under 2009 inleddes en aterhdmtning i svensk
ekonomi med en stark efterfrdgan pa bostadsratter
frdn och med andra kvartalet. Bostadsréattspriserna
steg i genomsnitt i landet med 20 procent under
aret framférallt under andra halvaret i sparen av
Riksbankens successiva rantesdankningar.

Aven bostadsbyggandet 6kade under hésten efter
en svag inledning under forsta halvaret. Boverkets
beddémning ar att antalet paboérjade
bostadsrattslagenheter 2009 kommer uppga till
knappt 3 000 stycken, den lagsta nivan pa tio ar.
Under 2010 vantas bostadsbyggandet 6ka till 5 000
bostadsrattslagenheter.

Enligt Konjunkturinstitutet beddms tillvaxten i den
svenska ekonomin 6ka successivt under 2010 och
2011. Rantehgjningar fran Riksbanken kan darmed
vantas, vilket sannolikt kan komma att ddmpa
prisutvecklingen pa bostadsrattsmarknaden.

Ombildningarna till bostadsrattsféreningar avtog
under 2009 jamfort med tidigare ar. SBC forvantar
sig en 1dg niva av ombildningar under 2010.

Utover de forbattrade utsikterna savél pa andra-
handsmarknaden som fér nyproduktion, vilka ékar
efterfrdgan pa tjanster inom bostadsratts-forvaltning
sa ar det dven andra faktorer som driver efterfragan
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pa vara tjanster. De viktigaste dr det stora
férmdgenhetsvardet som bostadsratten utgor for
dgaren, den minskade viljan att lagga tid pa
féreningsarbete samt att bostadsratten ar en
komplex juridisk boendeform. Dessa faktorer skapar
sammantaget en stadig efterfragan pa extern
professionell hjalp att forvalta och utveckla vardet i
bostadsrattsféreningar.

SBC upplever att efterfrdgan pa tjanster till
bostadsrattsforeningar ar stabil. Réanteldget innebar
ocksa ett gynnsamt tillfalle for likvida foreningar att
investera i fastigheten i form av ombyggnationer
och reparationer, bland annat for att uppna mer
kostnadseffektiv drift.

SBC beddmer att konkurrenssituationen pa
tjanstemarknaden for bostadsrattsféreningar ar
oférandrad.

SBC FORVALTNING

Forvaltningstjanster at bostadsrattsféreningar
omsatte under fjarde kvartalet 63 (67) mkr och
under heldret 253 (250) mkr. Intakterna steg under
aret med 1,4 procent dven om de sjonk med 5,1
procent under fjarde kvartalet. Uppgangen &r framst
relaterad till 6kad efterfrdgan av tjdnster inom
ekonomisk och teknisk férvaltning. Minskningen
under kvartalet ar framst relaterad till ett avsevart
minskat éverskott fran redovisningsmedel men
ocksa en lagre efterfragan pa tjanster i samband
med ombildning till bostadsrattsférening.

Intaktsutvecklingen fran arsavtal inom Ekonomisk
Forvaltning ar fortsatt stabil, sdval genom
prisutveckling som ¢kad uppdragsvolym. Inom
verksamhetsomradet Teknik ar efterfrdgan fortsatt
hog, framst pa projektuppdragssidan. Inom
verksamhetsomradet Juridik ligger intakterna pa
|6pande uppdrag pa samma niva som motsvarande
period féregdende ar.

Resultatet fran verksamheten under fjarde kvartalet
uppgick till 5 (4) mkr och under helaret till 24 (35)
mkr. De kraftfulla atgarder for att forbattra
kunderbjudandet som genomférts under 2009 har
|6pt enligt plan och har férbattrat IGnsamheten.
Engangskostnader till foljd av detta var 9 (-) mkr
under heldret och 2 (-) mkr under fjarde kvartalet.
Resultatforbattringen till f6ljd av de genomférda
atgarderna har nu fatt fullt genomslag.

Det Gverskott som genereras fran redovisningsmedel
ingar bland rorelseintakterna. Avkastning fran
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finansiella instrument, som ar hanforliga till
prestationsbaserade ersattningar som erhalls i
férvaltningsverksamheten, redovisas i takt med
intjdnandet.

Som en del av vidareutvecklingen av helhets-
erbjudandet till SBCs kunder har Férvaltningen
under aret paketerat sina erbjudanden inom Teknisk
férvaltning och lanserat ett antal nya tjanster till
marknaden, bland annat “Maétdata”. Tjansten ger
féreningen mojlighet att férdela ut gemensamma
boendekostnader efter hur de boende i praktiken
konsumerar exempelvis vatten och el, istéllet for att
godra det pa schablonmassiga grunder. SBC erbjuder
kunderna nu dven en "Felanmalantjanst” som
innebar att SBCs kundtjanst kan hantera samtliga
driftsstérningar i fastigheten. Kunden rapporterar till
SBCs kundtjanst oavsett stérning. SBC sakerstaller
darefter att atgarder utfors och aterrapporterar till
kunden. Detta medfér en betydligt enklare
hantering for de boende och ger en ¢kad kontroll
att atgarder utfors.

Efter de omfattande strukturella férandringarna
inom Forvaltningen kommer verksamheten nu, dka
den systematiska bearbetningen av marknaden samt
forbattra processerna i syfte att ytterligare hoja
kvaliteten i kundleveranserna.

OVRIG VERKSAMHET

Ovrig verksamhet avser bade intékter for utférda
administrativa tjanster och del av koncern-
gemensamma kostnader som ej utférdelas pa
operativ verksamhet. Verksamheten visade under
fjarde kvartalet ett rérelseresultat om -16 (-3) mkr
och under heldret om -36 (-24) mkr. Resultat efter
skatt har paverkats av att koncernbidrag ldmnats till
SBC Mark (verksamhet till férséljning) och darmed
uppkommer en skatteintdkt 63 mkr i moderbolaget
samt motsvarande skattekostnad i SBC Mark.
Rorelseresultatet har dven belastats av konsult-
insatser till foljd av avyttringsprocessen om cirka 8
mkr. Se dven “Vasentliga handelser efter
rapportperiodens utgang”.

VERKSAMHET TILL FORSALINING

Processen att sdlja dotterbolaget SBC Mark AB
(Projektutveckling) berdknas vara avslutad under
forsta halvaret 2010. Se dven “Vasentliga handelser
efter rapportperiodens utgang”.

Intékterna inom SBC Mark under fjarde kvartalet
uppgick till 1 (-5) mkr och under helaret till
11 (142) mkr. Rorelseresultatet uppgick under fjarde
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kvartalet till -139 (-48) mkr och under helaret

till -165 (-302) mkr. Forsaljningen av byggprojektet
Sallheten 1 vid Hornsbergs Strand under andra
kvartalet paverkade helaret med en positiv
likviditetseffekt om 24 mkr och en lagre
skuldsattning, men medférde en negativ
resultateffekt om 11 mkr. Resultatet under heldret
belastades med 3 mkr i uppsagningskostnader.

Inom projektet Fot6 i Goteborgs skargard har 20 av
de 21 lagenheterna salts. Inflyttning har skett i
bostadsprojektet i Eolshall under forsta kvartalet
2010. Samtliga kostnader for projektet har belastat
aren 2007-2009. Av de 23 lagenheter SBC kdpte
tillbaka, efter att byggfelen i projektet upptacktes,
har 19 salts. De rattsliga atgarderna gentemot
tidigare ansvariga inom SBC Mark och tidigare
entreprendrer fortloper.

INTAKTER OCH RESULTAT

Koncernens intakter uppgick under fjarde kvartalet
till 64 (66) mkr och under helaret till 253 (248) mkr.
Rorelseresultatet uppgick under fjdrde kvartalet till
-13 (-14) mkr och under helaret till -20 (-13) mkr.
Resultatet efter skatt for kvarvarande verksamhet
uppgick under kvartalet till 53 (-14) mkr och
resultatet per aktie for kvarvarande verksamhet till
4:28 (-2:68) kr. Under heldret uppgick resultatet
efter skatt for kvarvarande verksamhet till 46 (-12)
mkr och resultatet per aktie till 4:62 (-2:27) kr. Det
positiva resultatet efter skatt for kvarvarande
verksamhet forklaras av att koncernbidrag lamnats
till SBC Mark (verksamhet till férséljning) och
dérmed uppkommer en skatteintakt 63 mkr i
moderbolaget samt motsvarande skattekostnad i
SBC Mark.

SBCs Forvaltningsverksamhet ar mycket ringa
paverkad av sasongsvariationer eftersom en stor del
av fakturerade intakter baseras pa arsvisa kontrakt.
En viss effekt av semesterperioder kan noteras.

Inom verksamheten till férséljning varierar saval
intakter som rorelseresultat kraftigt mellan kvartalen
och skilda ar beroende pa nar fastighets-
transaktioner gors.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Moderbolagets forséljning till dotterféretagen
uppgick under heldret till 8 (7) mkr och under fjarde
kvartalet till 2 (1) mkr. Férsaljningen omfattade
administrativa tjanster samt hyresdebiteringar. Inkop
fran dotterféretag uppgick under helaret till 5 (4)
mkr och under kvartalet till 1 (-6) mkr, framst

Bokslutskommuniké januari-december 2009
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administrativa tjanster. Vid inkop och forsaljning
mellan koncernféretag tillampas samma principer
for prissattning som vid transaktioner med externa
parter.

Moderbolaget har salt tjanster for 2 (2) mkr till
huvudagaren SBC ek fér under heldret och

for 1 (2) mkr under fjarde kvartalet. Fér 2009 avses
enbart administrativa tjanster. Dotterbolaget SBC
Mark AB har salt administrativa tjanster till SBC ek
for, uppgdende till 2 (2) mkr under heldret samt 1 (-)
mkr under fjarde kvartalet. Nagra inkép har ej skett.
Samma debiteringsprinciper har tilldmpats som
ovan.

FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den lIopande verksamheten uppgick
till 13 (-40) mkr under fjarde kvartalet och till

-46 (-234) mkr under helaret. Kassaflodet fran
kvarvarande verksamhet uppgick till 42 (31) mkr
under fjarde kvartalet och till -64 (5) mkr under
heldret. Kassaflédet under heldret har paverkats av
Eolshall, avseende inkdp av lagenheter for cirka 22
mkr samt det pagdende fardigstéllandet av projektet
for cirka 135 mkr.

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar var
21 (30) mkr per den 31 december 2009. Koncernen
har en checkkredit pa 75 mkr som |6per till och med
sista april 2010. Krediten satts ned i takt med att
betalning erhdlls for pantsatta lagenheter i Eolshall.
Likvider for salda lagenheter Eolshall har under 2010
erhdllits med 58 mkr.

Koncernens investeringar under heldret uppgick till
2 (3) mkr. Inga investeringar gjordes under fjarde
kvartalet.

Koncernens soliditet den 31 december 2009
uppgick till 12 (10) procent.

Se dven "Vasentliga handelser efter
rapportperiodens utgang”.

RISKFAKTORER

SBCs vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
beskrivs i Arsredovisningen 2008 pa sidorna 7-8.
Utover den allménna finansiella oron bedéms inga
nya vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer ha
tillkommit.

MODERBOLAGET
Moderbolagets verksamhet och aktiviteter bestar i
huvudsak av segment Forvaltning. Den mindre delen
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Ovrig verksamhet avser administrativa tjdnster och
koncerngemensamma funktioner vilka ej utférdelas
pa operativ enhet. Intdkterna under fjarde kvartalet
uppgick till 66 (68) mkr och under helaret till 260
(255) mkr. Bolaget redovisar ett rorelseresultat
under fjarde kvartalet om -11 (-7) mkr och -13 (-5)
mkr under heldret. Moderbolagets resultat efter
finansiella poster var under 2009 en forlust pa 157
mkr till f6ljd av nedskrivningar av andelar i
dotterbolag -146 mkr.

Under kvartalet har investeringar skett med 0 (1)
mkr och under heldret med 2 (4) mkr.
Moderbolagets likvida medel inklusive kortfristiga
placeringar uppgick per den 31 december 2009 till
21 (30) mkr.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAPPORTPERIODENS UTGANG

Efter rapportperiodens utgang har merparten av
affarsomradet Projektutveckling overlatits till ett av
JM och SBC gemensamaégt bolag, SBC Bo, dér JM ar
majoritetsagare och star for all finansiell risk.
Separat avyttring av projekten Fiskeback och
Johanneberg i Géteborgs kommun till Skanska
pagar och &r planerat att vara slutférd under forsta
halvaret.

Resultateffekterna av avyttringarna uppgar till

—-66 mkr och har belastat 2009 ars resultat.
Affdrerna vantas leda till att soliditeten starks och
skuldsattningen sanks samtidigt som positivt
kassaflode uppnas i koncernen. Mer information om
effekterna av avyttringarna kommer att publiceras
senast i samband med drsstdmman.

Nuvarande VD Helena Skantorp och CFO Leif
Carlsson har valt att ldamna SBC under 2010 till foljd
av renodlingen och som ett led i att undvika dubbla
ledningsfunktioner. Samordningen av
ledningsfunktionerna bedéms ge en arlig besparing
om 10 Mkr fran 2011. Processen med att tillsatta en
ny ledning har inletts.

Bokslutskommuniké januari-december 2009
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)

FINANSIELLA MAL
Finansiella mal efter den genomférda renodlingen
ar:

e Rorelsemarginal om minst 10% (tidigare 15%)
over en konjunkturcykel.
¢ Dubblerad omsattning till 2015.

Det tidigare avkastningsmadlet pa eget kapital om
20% over en konjunkturcykel samt soliditetsmalet
om 35% utgar.

UTSIKTER

De langsiktiga forutsattningarna for forvaltnings-
verksamheten ser goda ut. Var bedémning ar att
det finns en fortsatt stabil efterfragan pa tjanster till
bostadsrattsféreningar. Den totala marknads-
volymen beddéms ¢ka ndgot under 2010. Aktuella
rantenivaer kan komma att paverka resultatet fran
redovisningsmedel.

Genom ett mer malmedvetet upptradande pa
marknaden ska marknadsandelarna 6ka liksom
merférsaliningen till befintliga kunder. Okningen
beddms framst ske inom omradet teknisk
férvaltning samt projekt- och byggledning i
samband med ombyggnationer.

Tjanstemarknaden for bostadsrattsféreningar ar
fragmenterad. Narmare 50 procent av marknaden
uppskattas vara forvaltade av mindre aktorer. Fa av
dessa har tjansterna till féreningar som sin
karnverksamhet. SBC undersoker darfor l[6pande
férutsattningarna for forvarv for att starka sin
marknadsposition och fa utvéaxling av SBCs
strukturella stordriftsfordelar.

SBC lamnar ingen finansiell prognos.

KALENDARIUM
9 mars 2010
Arsredovisning 2009 publiceras p& hemsidan

23 mars 2010 kl 16.00
Arsstamma i Sparvagnshallarna Stockholm

29 april 2010
Deldrsrapport jan-mars 2010
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Styrelsen och verkstallande direktdren intygar harmed att bokslutskommunikén ger en rattvisande 6versikt av

moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den 26 februari 2010

Lennart Hedquist
ordférande

Curt Kallstrémer
styrelseledamot

Tomas Matsson
styrelseledamot

Go6ran Andersson
styrelseledamot

Mats-Olof Ljungkvist
styrelseledamot

Anna Ter-Borch
styrelseledamot

Marianne Flink
styrelseledamot

Susanna Marcus
styrelseledamot

Helena Skantorp
VD och koncernchef

Denna rapport har inte varit féremal fér granskning av bolagets revisor.

For ytterligare information hanvisas till:
Helena Skantorp, VD och koncernchef
Leif Carlsson, CFO

0708-18 39 07
0730-74 50 64

helena.skantorp@sbc.se
leif.carlsson@sbc.se

111 83 Stockholm
Fax: 08-501 150 50
Hemsida: www.sbc.se

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) Box 1353
BesoksadressVasagatan 7 Telefon: 08-501 150 00
Org.nr: 55 65 76-7299 E-post: sbc@sbc.se
Sate: Stockholm

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) &r ett av landets ledande foretag inom bostadsratt. Bolagets affarsidé ar "att i alla delar av bygg- och
forvaltningskedjan skapa, forvalta och utveckla vérden som ar till nytta for bostadsrattsféreningar, boende och bosparare i SBC ek for". SBC
tillhandahéller kostnadseffektiva tjanster inom ekonomi, teknik och juridik for bostadsrattsféreningar och producerar nya bostadsratter for alla skeden i
livet. SBC har sex kontor runt om i landet med 239 anstallda. 2009 var koncernens intakter 253 mkr. Bolaget &r noterat pa NGM Equity.

Bokslutskommuniké januari-december 2009
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_ BOKSLUTSKOMMUNIKE
Sveriges 1 JANUARI — 31 DECEMBER 2009

BostadsrdttsCentrum

REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten ar upprattad enligt IAS 34 Deldrsrapportering. Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS). Moderbolagets rapportering ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (ARL) samt RFR 2.2,
redovisning for juridiska personer. Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder éverensstammer med de som tillampades i
arsredovisningen for 2008 och redovisades dar pa sidorna 20-24.

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att féretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér
antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intakter och
kostnader. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver
regeloundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om andringen endast paverkat denna period, eller i
den period @ndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

| samband med den padgaende avyttringen av SBC Mark tillampar SBC IFRS 5 — “Anldggningstillgangar som innehas for forsalining och
awecklade verksamheter”. Den 4 februari 2009 meddelades beslutet om att inleda en forsaljningsprocess av SBC Mark,
omklassificeringstidpunkt &r darmed den 4 februari. Som en konsekvens av detta upphér bolaget att skriva av pa anlaggningstillgangar
som ingar i verksamhet som innehas for forsaljning. Vardering sker av verksamheten till det ldgsta av redovisat varde och verkligt varde
med avdrag for forséljningskostnader. SBC Marks nettoresultat redovisas pa separat rad i resultatrakningen, “Periodens resultat
verksamhet till férséljning “. | balansrakningen sker sarredovisning av tillgangar och skulder knutna till verksamhet till férsaljning per
omeklassificeringstidpunkten. Jamférelseperioden ar omraknade i enlighet med IFRS 5.

De nya IFRS-regler och tolkningar som tradde i kraft 1 januari 2009 har tagits i beaktande av SBC betraffande IAS 1, IFRS 8 samt I1AS
23.

IAS 1 — “Utformning av finansiella rapporter” Andringen medfér bland annat att redovisade intékter och kostnader enbart redovisas i
en rakning inklusive en rapport éver totalresultatet. Sdledes kommer uppstéliningen éver forandringar i eget kapital endast att
innehélla detaljer avseende dgartransaktioner. SBC har samtidigt valt att behdlla de gamla bendmningarna pa de finansiella
rapporterna.

IFRS 8 — “Rérelsesegment

Den nya standarden kraver att segmentsinformationen presenteras pa det sitt som anvéands av ledande befattningshavare i den
interna rapporteringen. Baserat pa SBCs organisation pagaende avyttring av SBC Mark presenteras segmenten enligt féljande: SBC
Forvaltning, Ovrigt samt Projektutveckling. Jamférelsetalen dr dven omréknade enligt dessa segment.

IAS 23 — “Ldnekostnader”

Andringen kréver att l&nekostnader i samband med produktion av en tillgdng som tar betydande tid i ansprak maste aktiveras som en
del av anskaffningsvardet av tillgangen. SBC tillampar sedan tidigare aktiveringen av lanekostnader I6pande inom SBC Marks projekt
varvid andringen inte har ndgon paverkan pa SBCs redovisning.

Bokslutskommuniké januari-december 2009
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) Sida 7 av 14



ssSOC

Sveriges 1 JANUARI — 31 DECEMBER 2009

BostadsrdttsCentrum

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)
BOKSLUTSKOMMUNIKE

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG (KSEK)

Okt-dec Jan-dec  Jan-dec

2009 2008 2009 2008
Rorelsens intakter
Intakter 63 854 66 119 253 302 247 753
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -44.713 -46 788 -126 350  -114 527
Personalkostnader -31 863 -31 544 -144 415 -143 221
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -610 -1 421 -2 453 -2 738
Rorelseresultat (EBIT) -13 332 -13 634 -19916 -12 733
Resultat fran finansiella investeringar
Réanteintakter 27 349 73 3285
Rantekostnader -343 -142 -944 -562
Ovriga finansiella poster -78 597 158 -636
Resultat efter finansiella poster -13726 -12 830 -20 629 -10 646
Skatt pa periodens resultat 67 037 -1 097 67 063 -1171
Periodens resultat kvarvarande verksamhet 53311 -13 927 46 434 -11 817
Periodens resultat verksamhet till forséljning -120 329 -35 444 -134550 -211 821
PERIODENS RESULTAT -67 018 -49 371 -88 116  -223 638
Ovrigt totalresultat fér perioden, netto efter skatt - - - -
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN -67 018 -49 371 -88 116 -223 638
Periodens resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -67 018 -49 371 -88116 -223638
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -67 018 -49 371 -88116 -223638
Ovrig information
Resultat per aktie*, raknat pa resultat hanforligt till
moderféretagets aktiedgare under perioden (uttryckt i kr
per aktie), och baserat pa vagt genomsnitt av antalet
aktier fore och efter utspadning:
- Kvarvarande verksamhet 4,28 -2,68 4,62 -2,27
- Verksambhet till férséljining -9,64 -6,81 -13,38 -40,73
- Totalt -5,37 -9,49 -8,76 -43,00
Antal utestaende aktier (000)
- Vagt genomsnitt under perioden fére utspadning 12 480 5200 10 053 5200
- Vagt genomsnitt under perioden efter utspadning 12 647 5 367 10220 5298
- I slutet av perioden fére utspadning 12 480 5200 12 480 5200
- | slutet av perioden efter full utspadning 12 647 5 367 12 647 5367
*) De utstallda konvertiblerna innebér vid forlust ingen utspadning av resultatet per aktie eftersom en konvertering till
aktier skulle medfora ett forbattrat redovisat resultat per aktie .
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SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)
BOKSLUTSKOMMUNIKE

KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG (KSEK)

31 dec 31 dec
2009 2008
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 4 656 6821
Finansiella anldggningstillgangar 3 3
Uppskjutna skattefordringar 75 794 8728
Summa anlaggningstillgangar 80 453 15552
Omsdttningstillgangar
Andelar bostadsrattsféreningar 14 14
Kortfristiga fordringar 21 889 30828
Kortfristiga placeringar - 12 600
Likvida medel 20 699 17 418
Tillgdngar hanférliga till verksamhet till forsaljning 466 762 610 949
Summa omsattningstillgangar 509 364 671 809
SUMMA TILLGANGAR 589 817 687 361
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare 73 457 65473
Langfristiga skulder
Réntebarande langfristiga skulder 13874 13873
Uppskjutna skatteskulder 293 -
Summa langfristiga skulder 14 167 13873
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 91 606 40 306
Skulder hanférliga till verksamhet till forsaljning 410 587 567 709
Summa kortfristiga skulder 502 193 608 015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 589 817 687 361
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stallda sékerheter 327 232 315188
Ansvarsférbindelser 133832 169 163
Okningen i stallda sakerheter avser framst pantsatta andelar i Brf Eolshall.
KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL (KSEK)
Balanserade Totalt eget
Ovrigt vinstmedel kapital hanforligt
Aktie- tillskjutet inkl perio- till moderforetagets
kapital kapital  dens resultat aktiedagare
Ingdende balans per 1 januari 2008 52 000 37 500 220999 310499
Eget kapitalandel av konvertibelprogram 2012 2012
Summa totalresultat for perioden -223 638 -223 638
Resultatdisposition enligt beslut vid drets arsstamma, utdelning *) -23 400 -23 400
Utgdende balans per 31 dec 2008 52 000 39512 -26 039 65 473
*) 5200 000 aktier a 4,50 kr/aktie
Ingdende balans per 1 januari 2009 52 000 39512 -26 039 65 473
Nyemission 72 800 23 300 96 100
Summa totalresultat for perioden -88 116 -88 116
Utgdende balans per 31 dec 2009 124 800 62 812 -114 155 73 457

Bokslutskommuniké januari-december 2009
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)

Sida 9 av 14



‘o‘ Sbc SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)
BOKSLUTSKOMMUNIKE

Sveriges 1 JANUARI — 31 DECEMBER 2009

BostadsrdttsCentrum

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG (KSEK)

jan-dec jan-dec
2009 2008
Lopande verksamheten
- Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring i rorelsekapital -67 584 -230 525
- Férandringar i rérelsekapital 21547 -3573
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -46 037 -234 098
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldaggningstillgangar, netto -2 021 -3470
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar 1755 -
Avyttring av finansiella anlaggningstillgdngar -223 756
Kassaflode fran investeringsverksamheten -489 -2714
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga 1an -47 999 85 889
Inlésen av deposition mm 87 -
Eget kapitalandel av konvertibelprogram - 2012
Nyemission 96 100 -
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare - -23 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 48 188 64 501
Periodens kassafléde 1662 -172 311
Likvida medel vid periodens borjan 19 693 192 004
Likvida medel vid periodens slut 21 355 19 693
Varav kassaflode fran verksamhet till forséljning
- Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 521 -239 166
- Kassafléde fran investeringsverksamheten -227 -225
- Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 913 125 800
Periodens kassafléde fran verksamhet till férséljning -1619 -113 591
Likvida medel vid periodens borjan 2275 115 866
Likvida medel vid periodens slut 656 2275
Bokslutskommuniké januari-december 2009
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Sveriges 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2009
BostadsrdttsCentrum
MODERBOLAGET (KSEK)
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
RESULTATRAKNING 2009 2008 2009 2008
Rorelsens intdkter m.m.
Intakter 65719 67 930 260 408 254 625
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -44 713 -46 503 -126 349 -114 212
Personalkostnader -31 661 -27 264 -144 340 -143 547
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar -610 -693 -2 453 -2204
Rorelseresultat (EBIT) -11 265 -6 530 -12734 -5338
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i dotterbolag -117 975 -22 000 -145 975 -52 000
Réanteintakter 926 310 2536 3245
Réntekostnader -127 -232 -641 -562
Ovriga finansiella poster -78 597 158 -636
Resultat efter finansiella poster -128 519 -27 855 -156 656 -55291
Bokslutsdispositioner - 11829 - 11829
Resultat fére skatt -128 519 -16 026 -156 656 -43 462
Skatt pa periodens resultat 66 952 -3226 66 952 -3207
PERIODENS RESULTAT -61567 -19 252 -89 704 -46 669
31 dec 31 dec
BALANSRAKNING 2009 2008
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 4 656 6821
Finansiella anlaggningstillgdngar 233 552 63 020
Summa anlaggningstillgangar 238208 69 841
Omsdttningstillgangar
Andelar i bostadsrattsféreningar 14 14
Fodringar pa koncernbolag 400 13 664
Ovriga kortfristiga fordringar 23177 31016
Kortfristiga placeringar - 19 252
Kassa och bank 20 699 10 766
Summa omséttningstillgangar 44 290 74712
SUMMA TILLGANGAR 282 498 144 553
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 124 800 52 000
Ovrigt tillskjutet kapital 66 200 42 900
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat -115 452 -25748
Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktieagare 75 548 69 152
Langfristiga skulder
Réntebarande langfristiga skulder 20231 20231
Ovriga avsattningar 293 -
Summa langfristiga skulder 20524 20231
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 92 288 12 572
Ovriga kortfristiga skulder 94 138 42 598
Summa kortfristiga skulder 186 426 55170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 282 498 144 553
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stallda sakerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser 228 419 228634
Bokslutskommuniké januari-december 2009
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BOKSLUTSKOMMUNIKE
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2009

MODERBOLAGET FORTS. (KSEK)

Balanserat Totalt
resultat inkl eget
Aktiekapital Reservfond Overkursfond  &rets resultat kapital
Belopp vid arets ingang 1 januari 2008 52 000 42 900 - 75179 170 079
Resultatdisposiotion enligt beslut vid
arets arsstdmma, utdelning -23 400 -23 400
Erhallna koncernbidrag 142 142
Lamnade koncernbidrag -43 000 -43 000
Skatteeffekt pa lamnade koncernbidrag 12 000 12 000
Periodens resultat -46 669 -46 669
Belopp vid periodens utgang 31 2008 52 000 42 900 - -25748 69 152
Belopp vid arets ingang 1 januari 2009 52 000 42 900 - -25748 69 152
Nyemission 72 800 23 300 96 100
Periodens resultat -89 704 -89 704
Belopp vid periodens utgang 31 dec 2009 124 800 42 900 23 300 -115 452 75 548
MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG (KSEK)
jan-dec jan-dec
2009 2008
Lopande verksamheten
- Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring i rorelsekapital -153 547 1041
- Férandringar i rorelsekapital 67 768 -6 728
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -85 779 -5 687
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar, netto -1 992 -3 674
Avyttring av materiella amateriella anldggningstillgangar 1704 -
Omklassificering av materiella anlaggningstillgangar - 32
Forvérv av finansiella anldggningstillgdngar -100 -
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar - -16
Kassaflode fran investeringsverksamheten -388 -3 658
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga 1an - 20231
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare - -23 400
Ldmnade aktiedgartillskott - -22 000
Erhallna koncernbidrag - 102
Ldmnade koncernbidrag - -30 960
Nyemission 96 100 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 96 100 -56 027
Periodens kassafléde 9933 -65 372
Likvida medel vid periodens bérjan 10 766 76 138
Likvida medel vid periodens slut 20 699 10 766
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SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)
BOKSLUTSKOMMUNIKE
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2009

INTAKTER OCH RESULTAT PER RORELSEGREN (KSEK)

Verksamhet

Forvaltning Ovrigt Eliminering till férsaljning Koncernen
Okt-dec, 2009
Externa intakter 63 020 834 - 63 854
Interna intakter 227 3215 -3 442 -
Totala intakter 63 247 4049 -3442 63 854
Av- och nedskrivningar -747 137 - -610
Ovriga rorelsekostnader -57 638 -20 515 1577 -76 576
Rorelseresultat 4862 -16 329 -1 865 -13332
Rorelsemarginal 7.7% neg neg neg
Finansnetto - -394 - -394
Resultat efter finansiella poster 4862 -16 723 -1 865 -13726
Skatt pa drets resultat - 67 037 - 67 037
Periodens resultat kvarvarande verksamhet 4862 50314 -1865 53311
Periodens resultat verksamhet till férséljning 1865 -122 194 -120 329
Periodens resultat 4862 50 314 - -122 194 -67 018
Okt-dec, 2008
Externa intakter 65 084 1036 -1 66 119
Interna intakter 1534 2162 -3 696 -
Totala intakter 66 618 3198 -3 697 66 119
Avskrivningar -100 -387 -934 -1421
Ovriga rérelsekostnader -62 075 -6 126 -10 131 -78 332
Rérelseresultat 4443 -3315 -14762 -13634
Roérelsemarginal 6,7% neg -20,6%
Finansnetto - 804 - 804
Resultat efter finansiella poster 4443 -2 511 -14762 -12 830
Skatt pa arets resultat - -1 097 - -1.097
Periodens resultat kvarvarande verksamhet 4443 -3608 -14762 -13 927
Periodens resultat verksamhet till forsaljning 14762 -50 206 -35 444
Periodens resultat 4443 -3 608 - -50 206 -49 371
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SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)
BOKSLUTSKOMMUNIKE
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2009

INTAKTER OCH RESULTAT PER RORELSEGREN FORTS. (KSEK)

Verksamhet

Forvaltning Ovrigt Eliminering till férsaljning Koncernen
Helar, 2009
Externa intakter 252 314 988 - 253 302
Interna intakter 861 11619 -12 480 -
Totala intakter 253175 12 607 -12 480 253302
Avskrivningar -2418 -35 - -2 453
Ovriga rérelsekostnader -227 191 -48 948 5374 -270 765
Rorelseresultat 23 566 -36 376 -7 106 -19916
Roérelsemarginal 9,3% neg neg
Finansnetto - -713 - -713
Resultat efter finansiella poster 23 566 -37 089 -7 106 -20 629
Skatt pa drets resultat - 67 063 - 67 063
Periodens resultat kvarvarande verksamhet 23566 29974 -7 106 46 434
Periodens resultat verksamhet till férséljning 7 106 -141 656 -134 550
Periodens resultat 23 566 29974 - -141 656 -88 116
Helar, 2008
Externa intakter 245 793 1961 -1 247 753
Interna intakter 3 844 6 735 -10 579 -
Totala intakter 249 637 8 696 -10 580 247 753
Avskrivningar -958 -1246 -534 -2738
Ovriga rorelsekostnader -213 224 -31 130 -13 394 -257 748
Rorelseresultat 35455 -23 680 -24 508 -12733
Rorelsemarginal 14,2% neg neg
Finansnetto - 2 087 - 2 087
Resultat efter finansiella poster 35455 -21 593 -24 508 -10 646
Skatt pa arets resultat - -1171 - -1171
Periodens resultat kvarvarande verksamhet 35455 -22 764 -24 508 -11 817
Periodens resultat verksamhet till férséljning 24 508 -236 329 -211 821
Periodens resultat 35455 -22 764 - -236 329 -223 638
Arets resultat verksamhet till férsaljning 24 508 -236 329 -211 821
Arets resultat 35455 -22764 - -236 329 -223 638
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