SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)

DELARSRAPPORT

1 JANUARI - 30 SEPTEMBER 2006

Koncernen
o [ntdkterna okade till 302,8 (180,1) MSEK

e Resultat efter finansiella poster uppgick till 76,9 (23,3) MSEK
e Eget kapital 6kade de tre forsta kvartalen med 52,5 MSEK

e Soliditet: 71,9 (54,7) %
e Rorelsemarginal: 23,8 (10,9) %
e \Vinstmarginal: 25,4 (12,9) %

o Kassaflodet fran den lépande verksamheten: 44,0 MSEK

e Resultat efter skatt per aktie: 13,10 kr

Affarsidé

SBCs affarsidé ar att i alla delar av bygg- och forvaltningsked-
jan skapa, forvalta och utveckla varden som ar till nytta for
bostadsrattsféreningar, boende och bosparare i SBC ek for.

Koncernen 2006-01-01--2006-09-30

Koncernens intakter uppgick till 302,8 (180, 1) MSEK. Resul-
tatet efter skatt for perioden uppgick till 68,1 (16,8) MSEK.
Resultatforbattringen forklaras framst av forsaljningen av an-
delar i Sveart Lotten B ekonomisk férening.

Tredje kvartalets intakter uppgick till 88,1 (42,8) MSEK,
resultat efter skatt 14,2 (-1,5) MSEK.

Forandringar i varulager avser kop och férséljning av fas-
tigheter under perioden. Kassaflédet har férbattrats under
tredje kvartalet framférallt beroende pa ett férbattrat rorel-
seresultat.

Verksamheten

Férvaltning

SBCs tjanster at bostadsrattsforeningar fortsatter att efter-
fragas. Intékterna ¢kar som planerat trots en hardare kon-
kurrens pa marknaden. Vi utréner forutsattningarna for for-
varv av férvaltningsuppdrag fran andra aktorer eller kop av
bolag. Diskussioner pagar men det &r annu for tidigt att ha
en uppfattning om utgangen av dessa.

Det dverskott som genereras fran redovisningsmedel, saval
vardeforandringar och rantor, ingar i intakterna. Stigande
rantor har haft en negativ paverkan pa marknadsvardet av
rantebdrande vardepapper. Forvaltningstjanster at bostads-
rattsféreningar omsatte under perioden 135,7 MSEK.

Kostnaderna har ékat nagot mer an férvantat till féljd av
en 6kad personalrorlighet. Elektronisk fakturahantering kom-
mer att borja inféras under januari 2007 for att successivt
minska kostnaderna.

Resultatet for verksamheten uppgick for perioden till 16,0
(21,9) MSEK. Skillnaden i resultat beror pa férandringar av
marknadsvardet pa rantebarande papper.

Projektutveckling
Bostadsprojekten for SBCs bosparare l6per som planerat
och férsaljningen gar bra. | pAgaende projekt finns 37 lagen-
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heter kvar till férsaljning. Den 1 juni paboérjades forsaljning
av 78 lagenheter i Hogdalen, Stockholm. 60 lagenheter
ar nu salda. Byggnationen beraknas starta i borjan av no-
vember. Inga byggnationer paborjas férran 50 procent av
lagenheterna har sdlts. Det finns inga osalda lagenheter i av
SBC fardigstallda projekt.

Intdkterna har utvecklats enligt plan. Under tredje kvartalet
har en fastighetsférséljning gjorts till Brf Ortjarn i Harryda.

Rorelseresultatet uppgick for perioden till 63,8 (5,7)MSEK.

Moderbolaget 2006-01-01 -- 2006-09-30

Intdkterna i moderbolaget uppgick under perioden till 141,3
(145,6) MSEK. Resultat efter finansiella poster uppgick till
11,0 (20,6) MSEK. Det ¢verskott som genereras fran redo-
visningsmedel, saval vardeférandringar och rantor, ingar i
intdkterna. Stigande rantor har haft en negativ paverkan
pa marknadsvardet av rantebdrande vardepapper. Detta
férklarar minskningen av saval arets intakter som resultat i
jamforelse med foregaende ar.

Under perioden har investeringar skett med 0,6 (0,8) MSEK.
Moderbolagets likvida medel uppgick per den 30 september
2006 till 150,0 MSEK, en minskning med 6,0 MSEK sedan
arsskiftet 2005/2006.

Ovrigt

Anstéllda i bolaget kan, forutsatt att bolaget uppnar sina
mal och den anstéllde uppnar sina personliga mal, ta del av
en rorlig I6nedel efter sarskilt beslut i styrelsen. For detta har
ingen reservering gjorts.

VD Ulrika Francke har sagt upp sig fran sin tjanst och slutar
den 12 november. Helena Skantorp har utsetts till ny VD
och hon tilltrédder sin tjanst den 8 januari. Under mellantiden
kommer CFO Hjordis Berg att vara tf VD.

Arsstamma kommer att hallas i Stockholm 23 april 2007.

Nasta rapporttillfalle
Bokslutskommuniké 2007-02-21

Stockholm 2006-11-01
Ulrika Francke, VD
Telefon: 08-501 150 00

Fax: 08-501 150 50
E-post: sbc@sbc.se



KONCERNENS RESULTATRAKNING 2006-07-01 2006-01-01 2005-07-01 2005-01-01
Belopp i TSEK 2006-09-30 2006-09-30 2005-09-30 2005-09-30
Rorelsens intakter m.m.
Intékter 88 080 302 758 42 838 180 111
88 080 302 758 42 838 180 111
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -41 576 -134 819 -19619 -72 866
Personalkostnader -28 273 -94 207 -26 065 -86 017
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -585 -1 630 -537 -1602
Rorelseresultat 17 646 72102 -3 383 19 626
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i intressefoéretag 0 0 -118 -118
Resultat fran férsaljning av dotterbolag 0 0 0 224
Rénteintakter 1186 2906 1029 2971
Rantekostnader -519 -1 044 -230 -989
Ovriga finansiella poster 1350 2975 658 1594
Resultat efter finansiella poster 19 663 76 939 -2 044 23 308
Skatt pa periodens resultat -5 506 -8 842 573 -6 526
PERIODENS RESULTAT 14 157 68 097 -1471 16 782
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 14 157 68 097 -1 471 16 782
DATA PER AKTIE 2006-07-01 2006-01-01 2005-07-01 2005-01-01
2006-09-30 2006-09-30 2005-09-30 2005-09-30
Periodens resultat TSEK 14 157 68 097 -1471 16 782
Antal aktier vid periodens utgang 5200 000 5200 000 5200 000 5200 000
Genomesnittligt antal aktier under perioden 5200 000 5200 000 5200 000 3533 333
Vinst per aktie fore och efter utspadning, SEK 2,72 13,10 -0,28 4,75
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KONCERNENS BALANSRAKNING 2006-09-30  2005-09-30  2005-12-31*

Belopp i TSEK

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar
Balanserade utvecklingsutgifter 668 0 0

668 0 0

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3080 4321 3871
Byggnad 1914 657 657
4994 4978 4528

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 2 407 2 360 1980
2407 2 360 1980
Summa anldaggningstillgangar 8 069 7 338 6 508

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Andelar bostadsrattsféreningar 90 83 2422
Fastigheter, Mark 52 700 69 832 76 453
Pagaende arbeten 41179 29923 23 269

93 969 99 838 102 144

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 835 16 727 17 975
Skattefordran 7208 8795 0
Ovriga fordringar 39 420 92 775 64 532
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 19799 28 197 39 405

77 262 146 494 121912

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 95914 76 667 53 891
95914 76 667 53 891

Likvida medel 129 998 75 761 104 388
Summa omsittningstillgangar 397 143 398 760 382 335
SUMMA TILLGANGAR 405 212 406 098 388 843

* Vissa mindre rattelser avseende omklassificeringar har gjorts i jamforelse med arsredovisningen 2005
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KONCERNENS BALANSRAKNING 2006-09-30  2005-09-30  2005-12-31*
Belopp i TSEK
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 52 000 52 000 52 000
Ovrigt tillskjutet kapital 37 500 37 500 37 500
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 202 046 132 507 149 549
Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 291 546 222 007 239 049
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 13 196 10 494 10 804
13 196 10 494 10 804
Kortfristiga skulder
Kortfristig laneskuld 21025 34 146 62 800
Pagaende arbeten 14 624 23872 7 382
Leverantdrsskulder 25754 11 991 17 388
Skatteskulder 10 687 6 526 9141
Skulder till nérstaende foretag 0 45 889 6 388
Ovriga kortfristiga skulder 4642 36 197 5419
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23738 14 976 30472
100 470 173 597 138 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 405 212 406 098 388 843
POSTER INOM LINJEN 2006-09-30  2005-09-30  2005-12-31
Belopp i TSEK
Stéllda sékerheter 5000 0 79 852
Ansvarsforbindelser 449 324 86 261 152 314
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Balanserade
vinstmedel

Totalt eget
kapital hanforligt

Aktie- Ovr tillskjutet inklusive perio- till moderforetagets
BELOPP | TSEK kapital kapital dens resultat aktieagare
Belopp vid arets ingang 2005 25000 117 725 142 725
Nyemission 25000 37 500 62 500
Resultatdisposition enligt beslut vid arets
bolagsstdmma, fondemisson 2000 -2 000 0
Avrets resultat 33824 33824
Belopp vid arets utgang 2005 52 000 37 500 149 549 239 049
Belopp vid forsta kvartalets ingang 2005 25000 117 725 142 725
Nyemission 25000 37 500 62 500
Resultatdisposition enligt beslut vid arets
bolagsstdmma, fondemisson 2 000 -2 000 0
Periodens resultat 16 782 16 782
Belopp vid tredje kvartalets utgang 2005 52 000 37 500 132 507 222 007
Belopp vid forsta kvartalets ingang 2006 52 000 37 500 149 549 239 049
Resultatdisposition enligt beslut vid arets
bolagsstdamma, utdelning -15 600 -15 600
Periodens resultat 68 097 68 097
Belopp vid tredje kvartalets utgang 2006 52 000 37 500 202 046 291 546
Delarsrapport - 2006 5

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)



KONCERNENS KASSAFLODESANALYS 2006-01-01  2005-01-01  2005-01-01
Belopp i TSEK 2006-09-30  2005-09-30  2005-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 72102 19 626 42 949
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. 1630 2 860 2198

73732 22 486 45 147
Erhallen ranta 3942 2 971 -224
Erlagd ranta -1 044 -989 -2 027
Ovriga finansiella poster 0 224 0
Betald inkomstskatt -12 112 -7 047 -5 576

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 64 518 17 645 37 320

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbeten 14 990 -563 184 -71 180
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 7 140 776 -472
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 69 570 -44 076 6773
Minskning(-)/6kning(+) leverantdrsskulder 8 366 -433 4964
Minskning(-)/6kning(+) kortfristiga skulder -120 611 56 434 28 462
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 43 973 -22 838 5 867

Investeringsverksamheten

Forvarv avimmateriella anldggningstillgangar -668 0 0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 095 -1575 -1 653
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2763 -1 575 -1 653

Finansieringsverksamheten

Nyemission 0 62 500 62 500
Utbetald utdelning -15 600 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -15 600 62 500 62 500
Periodens kassaflode 25610 38 087 66 714
Likvida medel vid arets borjan 104 388 37 674 37 674
Likvida medel vid periodens slut 129 998 75761 104 388
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Noter till den finansiella rapporten

1. Férutsattningar vid upprattande av koncernens finansiella
rapport

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Deldrsrapportering.

2. Viésentliga redovisningsprinciper

SBCs finansiella rapporter har tidigare uppréttats enligt Arsre-
dovisningslagen samt allmanna rad och rekommendationer
fran Bokféringsndmnden och FAR. Fradn och med 1 januari
2006 upprattar SBC koncernredovisning enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sddana de antagits av
EU och Arsredovisningslagen. En beskrivning av évergangen
till IFRS och dess effekter pa SBCs finansiella stallning, re-
sultat och kassafléde presenteras sist i denna delarsrapport
under rubriken “Implementering av IFRS 2006".

Overgangen till IFRS har medfért férandringar och krav pé
fortydliganden i vissa av SBCs tillampade redovisningsprinci-
per. | de fall inférandet av IFRS inneburit férandring beskrivs
de nya redovisningsprinciperna, tillsammans med en beskriv-
ning av eventuella justeringar som identifierats nedan. | 6v-
rigt har samma redovisningsprinciper och varderingsmeto-
der tilldmpats som i senaste arsredovisningen. Resultatet for
januari-september 2005 ar omraknat i enlighet med IFRS.

Finansiella instrument

IAS 39 "Finansiella instrument: Redovisning och véardering”
innebar att finansiella instrument varderas till verkligt varde
eller upplupet anskaffningsvérde beroende pa den initiala
klassificeringen. SBC innehar inga derivatinstrument.

3. Segmentsrapportering

Nedan ar en analys av intdkter och rorelseresultat per ro-
relsegren. Rorelsegren ar SBCs primara segment. Avvikelser
fran tidigare rapporter beror pa andrade principer fér fordel-
ning av interna IT-kostnader.

Intékter och rorelseresultat per rérelsegren

Kv32006 Foérvalt Projektutv  Ovr  Totalt
Intakter 43 078 44 529 473 88 080
Rorelseres 5168 14793 -2315 17 646
Kv 3 2005

Intakter 29910 12 356 572 42 838
Rorelseres -4 586 3114 -1911 -3 383
Kv 1-3 2006 Férvalt  Projektutv  Ovr  Totalt
Intakter 135728 165024 2006 302758
Rorelseres 16 043 63798 -7739 72102
Kv 1-3 2005

Intakter 134 608 43370 2133 180111
Rorelseres 21923 5651 -7948 19 626
Helar 2005

Intakter 189 089 94024 2713 285844
Rorelseres 31195 23107 -11 353 42 949
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4. Eventualtillgdngar och eventualférpliktelser
Okningen av ansvarsforbindelser avser borgensdtaganden
for bostadsratter under produktion.

5. Transaktioner med nérstaende

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB tillhandahadller ge-
nom sarskilt avtal administrativa tjanster till bolagets storsta
agare SBC ek for.

6. Handelser efter balansdagens slut
Nagra vasentliga handelser som inte aterspeglats i deldrs-
rapporten har inte intraffat efter delarsperiodens slut.

Implementering av IFRS 2006

Allmént

SBCs tidpunkt for 6vergang till IFRS &r den 1 januari 2005,
eftersom IFRS kraver omrakning av ett jamférelsedr. Den fi-
nansiella informationen for koncernen 2005 enligt SBCs ti-
digare redovisningsprinciper har omraknats for att stamma
overens med IFRS. Nedan presenteras en fullstdndig redo-
gorelse och redovisning av évergangen fran SBCs tidigare
redovisningsprinciper till IFRS.

De omraden och IFRS rekommendationer som SBC bedémer
fa storst effekt pa eget kapital, balansrakning och redovisat
resultat vid 6vergangen till IFRS ar:

® |AS 1
- Tilldmpningen av IAS 1 har inneburit mindre omklassifice-
ringar och omrubriceringar i resultat- och balansrakning.

* |AS 39
- Kortfristiga fordringar redovisas till verkligt varde.

Kassafléde
Overgangen till IFRS bedéms inte fa ndgon vésentlig effekt
pa SBCs kassafléde annat an ovan namnda.

Férdndring i redovisningsprinciper och effekter vid évergang
till IFRS

| féljande tabeller presenteras och kvantifieras de av led-
ningen beddémda vasentliga effekterna vid 6vergangen till
IFRS. Uppgifterna nedan har uppréattats enligt IFRS standards
som forvantas galla den 31 december 2006. IFRS ar fortlo-
pande foremal for dversyn och godkdnnande av EU, varfor
férandringar fortfarande kan komma att ske. Eftersom re-
gelverket ar nyligen infort kan dessutom fortydliganden fran
normgivaren och utveckling av praxis inom omradet inne-
bara ytterligare klargéranden, vilket kan komma att paverka
nedanstaende information.



EFFEKTEN AV TILLAMPNING AV IFRS

Resultatrakningen kv 1 - 3 2005 Tidigare  Effekt av IFRS
TSEK redovisnings- Overgang

principer till IFRS
Intakter 184 074 -3 963 180 111
Ovriga externa kostnader -72 866 -72 866
Personalkostnader -86 017 -86 017
Av- och nedskrivningar matriella anl. tillgangar -1 602 -1 602
Rorelseresultat 23 589 -3 963 19 626
Finansnetto 3134 548 3682
Resultat efter finansnetto 26 723 -3415 23 308
Skatt -7 482 956 -6 526
Periodens resultat 19 241 -2 459 16 782
Resultatrakningen kv 3 2005 Tidigare  Effekt av IFRS
TSEK redovisnings- overgang

principer till IFRS
Intakter 51933 -9 095 42 838
Ovriga externa kostnader -19 619 -19 619
Personalkostnader -26 065 -26 065
Av- och nedskrivningar matriella anl. tillgangar -537 -537
Rorelseresultat 5712 -9 095 -3 383
Finansnetto 708 631 1339
Resultat efter finansnetto 6 420 -8 464 -2 044
Skatt -1797 2370 573
Periodens resultat 4623 -6 094 -1 471
Resultatrakningen 2005 Tidigare  Effekt av IFRS
TSEK redovisnings- 6vergang

principer till IFRS
Intakter 294 485 -8 641 285 844
Ovriga externa kostnader -115 664 -115 664
Personalkostnader -125 033 -125 033
Av- och nedskrivningar matriella anl. tillgangar -2 198 -2 198
Rorelseresultat 51 590 -8 641 42 949
Finansnetto 4 145 1077 5222
Resultat efter finansnetto 55735 -7 564 48 171
Skatt -16 465 2118 -14 347
Periodens resultat 39 270 -5 446 33 824
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