Justitiedepartementet

Enheten for fastighetsrétt och associationsrétt
103 33 Stockholm

Nya ersiittningsbestimmelser i expropriationslagen, m.m. (SOU 2008:99)

Bostadsrittsorganisationen SBC har beretts tillfélle att avge yttrande 6ver ovanstdende
betdnkande oh fa darfor anfora foljande.

SBC 4r allmént sett positiv till utredningens forslag. SBC vill dock f6resla f6ljande
forandringar.

Ersidttning da bostadsrittshus exproprieras

Enligt utredningens forslag ska marknadsvérdet dven i fortséttningen vara den grundldggande
utgangspunkten for hur skadan vid en expropriation ska berdknas. Det dr minskningen av
fastighetsdgarens formdgenhet som ska erséttas.

Detta innebér att om ett hus gt av en bostadsréttsférening exproprieras &r det primért
foreningen som ska ersittas. I sin tur innebér det att det dr vérdet av {Sreningens hus som
ersittningen ska avse. Det forhaller sig emellertid sa att ofta dr det sammanlagda
marknadsvirdet av bostadsrittsldgenheterna i huset hogre én sjélva husets vérde. Detta
“mervirde” kan ibland vara av betydande storlek. Enligt SBC:s uppfattning bor de berdrda
bostadsrattshavarna ses som sakigare om expropriation sker och kunna erhéalla erséttning for
sin forlust. Effekten av en expropriation skulle annars kunna bli att de drabbas av stor
ekonomisk skada. Detta kan inte vara avsikten.

Det anférda blir &n mer tydligt om antagandet gors att tva hus &r identiska men i ena fallet ar
det friga om dgarlidgenheter, i det andra om bostadsrittsldgenheter. Innehavarna av
agarlagenheter far tveklost full erséttning. Det vore orimligt om inte motsvarande skulle gélla
for bostadsrittshavarna. I bada fallen skulle det vara fraga om likvardiga ldgenheter.

Det #r saledes SBC:s uppfattning att dven bostadsréttshavare skulle ha rétt till erséttning vid
expropriation. S&vitt SBC kénner till &r det dock séllsynt med sddana expropriationer. Det kan
rent av tinkas att saken inte varit féremal for réttslig provning.
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Mot denna bakgrund &r det ytterst angelédget att det under lagstiftningsarbetet klargors att
ocksd bostadsréttshavare som drabbas ekonomiskt av expropriation &r att anse som sakégare
och att de har ritt till erséttning.

Individuellt virde, bevisborda och kostnadsersittning vid lantméteriférrittning m.m.
SBC ansluter sig i rubricerade fragor till vad Lantbrukarnas Riksférbund anfort.

Kompensationen for det individuella vérdet ska alltsé sittas till 50 % av summan av
marknadsvérdet och vérdet for 6vrig ekonomisk skada.

Det bor dven inforas en sérskild bevislédttnadsregel till formén for den som blir féremal for
expropriation.

Slutligen bor regeln om kostnadserséttning goras mindre rigords.
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