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Forslag till andring av foreskrift om OVK

Bostadsrattsorganisatioen Sbc har beretts méjlighet yttra sig dver forslag till andring av Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om obligatorisk ventilationskontroll.

SBC &r Sveriges storsta bostadsrattsorganisation med drygt 6.000 bostadsrattsféreningar som
medlemmar. | SBC-féreningarnas fastigheter bor cirka 220.000 hushall. Vara erfarenheter och synpunkter
i detta remissvar behandlar erfarenheter fran dessa befintliga hus. Problemen med fukt, mégel, ventilation
och sjuka hus som normalt ar férknippade med nyproducerade hus berérs inte; OVK ar framst en
férvaltningsfraga for aldre hus.

Vivill inledningsvis framhalla att ansvaret for ventilationen i den enskilda lagenheten ar
ldgenhetsinnehavarens. Darfor ar den évervaldigande majoriteten av svenska hus byggda med lattjusterad
F- eller S-ventilation. De flesta upplever hemmamiljén — ofta till skillnad arbetsplatser och offentliga
lokaler — positivt och utan egentliga ventilationsproblem. Kanske har denna upplevelse sin grund i de
mojligheter att paverka sin egen hemmamiljé som finns inom bostadsrattsféreningarnas grundidé —
medlemmarna styr helt éver det inre i ldgenheten.

Bostadsrattsforeningens — och samhallets mojlighet att paverka, kontrollera och reglera hur ventilationen
fungerar bestams framst i byggskedet och bygglovgivning. Darefter kan — och bor - de boende efter eget
tycke reglera bade tilluft och franluft fran ldagenheten. Sa fungerar det ocksa i praktiken i befintliga hus.
Var erfarenhet ar att de boendes problem med bristande ventilation som regel 6ses igenom, i forsta
hand, fénsterventilation, i andra hand i samrad med bostadsrattsféreningen — och helt oberoende av
OVK. Vanligare ar problemen som de boende upplever i form av for stor eller hdg ventilation; drag,
baksug och kallras fran tillluftsventiler.

Men de absolut vanligaste problemen — sett ur bostadsrattsféreningarnas perspektiv — handlar inte om hur
ventilationen fungera eller inte fungerar utan om att OVK:er ska genomféras och féljas upp.

Ur de boendes perspektiv handlar OVK:ern om att dels ta ledigt fran jobbet — oftast en heldag - fér att
kunna medverka vid kontrollen. Ofta kravs ocksa ledighet for att medverka vid fortsatta atgarder. Och
synpunkterna fran kontrollanten — till de boende som inte upplever nagra problem — blir att Pax-fléktar
ska monteras ner och koksinredningar rivas for att komma at franluftsdon. OVK-problemen handlar
saledes inte om reella milj¢- eller komfortproblem utan mer om regeltolkning, och bristande fértroende
for kontrollsystemet.
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Likheterna mellan bostadsrattsféreningar och smahus vad galler den inre miljon ar pafallande bade nar
det géller agarens mdojlighet att paverka och sjalva injustera ventilationen, upplevda problem och externa
intressenters mojlighet att kontrollera.

Var slutsats ar saledes att bostadsrattsforeningar med sjalvdragsventilation eller mekaniska
franluftsventilation utan varmeatervinning bor behandlas pd samma satt som en- och tvafamiljshus — det
vill sdga de bor undantas fran obligatorisk ventilationskontroll.

Den obligatoriska ventilationskontrollen tillkom i ett skede da det inte fanns nagra Energideklarationer. |
energideklarationerna insamlas naraliggande information om inne-klimatet i landets fastigheter. De férsta
erfarenheterna av energideklarationerna haller just nu pa att inhdmtas. Ett grundkrav borde vara att inte
godra dessa avsevarda forandringar av OVK-systemet innan dessa erfarenheter finns dokumenterade och
analyserade. Det finns ocksa anledning fraga sig om inte eventuella OVK:er bér samordnas bade
tidsmassigt, vart tionde ar, och innehallsmassigt med dessa energideklarationer.

Forslaget att forkorta kontrollintervallerna for de 73.000 hus med sjalvdragsventilation fran vart nionde ar
till vart sjatte avstyrks darfor. Forkortningen skulle innebara en 6kning av kontrollbehovet kan knappast
sagas vara en foérenkling!

Vad géller konsekvensutredningen om detta férslag sa maste vi framhalla att de stora — och helt
obeaktade — konsekvenserna av bade befintlig verksamhet och den féreslagna regelskarpningen ar den
arbetstid, och kostnaderna darfér, som de enskilda boende regelmassigt maste satta av for dessa
kontroller. Dessa kostnader ar definitivt inte férsumbara! Detta géller ocksa beskrivningen av vilka som
berdrs av regleringen.

Vad galler forslaget att forlanga fristerna fran tva till tre ar for Kategori 1 — den grupp som oftast
forknippas med stora ventilationsproblem synes inte helt konsekvent med férslaget att ka kontrollerna i
bostadshus. SBC har dock inte underlag for att avstyrka denna férenkling.

Utbildningskraven for att fa verka som ventilationskontrollant foreslas férandrade. En allméan reflexion ar
att kraven synes mycket hogt stallda, atminstone i férhallande till yrkeskategorier inom till exempel vard,
omsorg och trafik. Risken med allfér specificerade krav pa utbildning, tester och lang yrkeserfarenhet ar
att de verkar rekryterings- och konkurrenshammande. Vi avstar dock for att lagga specifika krav inom
detta omgaende.

Stockholm den 28 januari 2009
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