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Olika boendeformer

e Hyresratt
 Bostadsratt
« Aganderatt (=smahus)



se SDC

Vad ar det for skillnad mellan
hyresratt och bostadsratt?



ssSOC
Vem ager huset?

Hyresratt Bostadsratt

FOretag eller privat Brf

hyresvard = medlemmarna i
bostadsratts-

foreningen
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Vem skoter huset?

Hyresratt Bostadsratt

FOreningens styrelse

Hyresvarden beslutar beslutar om vem som
om vem som skall skota skall skéta huset.
huset.

Medlemmarna beslutar
om vem som skall sitta |
styrelsen.
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Ansvar for underhall i lagenheten?

Hyresratt Bostadsratt

 Den boende svarar for alla
Invandiga reparationer och
underhall inom den egna
lagenheten. Underhall av
gemensamma utrymmen
foreningens ansvar

 Hyresvarden
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Vilka lagar géaller?

Hyresratt Bostadsratt

 Bostadsrattslagen

« Lagen om ekonomiska
foreningar

e Hyreslagstiftningen
(for hyresgaster |
bostadsrattsforeningen)

« Hyreslagstiftningen



Ekonomi?

Hyresratt Bostadsratt

« Manadshyran skatdcka « Manadsavgift ska ticka
Drift & Underhall Drift & Underhall
Rantekostnader Riantekostnader
Administration

e For hela bestindet  Endast for foreningens

. o .. fastighet.
e Vinst gar till R ) _ .
bostadsféretaget eller  FOreningen behover inte ga
den privata med vinst. Medlemmarna

hyresvarden bor till sjalvkostnadspris
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Om jag vill flytta?
Hyresratt

e Byte av
hyreslagenhet kan
ske om
hyresvardarna
godkanner bytet.

 Vanlig uppsagning

Bostadsratt

 Bostadsratten kan
saljas, ges bort, ga i
arv.
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Att bo | bostadsratt

En jamforelse med hyresréatten
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Hyresratten

Fordelar

Omfattande hyreslagstiftning

o Besittningsratt

 Bytesratt

o Jamn hyreshojning (Bruksvardessystemet)
« Bekvamt

Nackdelar

« Mindre att saga till om an i bostadsratt

« Betala for administration

« Dyrare an bostadsratt pa sikt

 Fastighetens vardeutveckling tillfaller e de boende
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Bostadsratt

e nyttjanderatt utan tidsbegransning till lagenhet
« medlemskap | bostadsrattsforeningen
« ekonomisk andel i féreningen
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Bostadsratt

Lagenheten far efter kop ett varde och kan
- saljas

- ges bort i gava

- arvas
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Varfor bostadsratt?

« Billigare boende - ofta redan fran start
o Sjalvkostnadspris

* Inflytande O6ver boendet

 Tryggare framtid

e Sparar at sig sjalv

« Okad trivsel

o Storre frihet att forandra lagenheten
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Ombildning fran hyresratt till
bostadsratt —hur gar det till?

Hyresgasterna i huset bildar en bostads-
rattsforening for att kunna kOpa huset.
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Bostadsrattsforening bland
hyresgasterna

Minst 3 personer bland de boende

Foreningsbildningsmote

Kdp fardig forening alt bildande av egen

Beslut om namn pa foreningen

Antagande av stadgar

Val av styrelse

Val av revisorer

Antagande av de hyresgaster som vill bli medlemmar

Protokoll uppréattas
AnsoOkan om registrering hos Bolagsverket
Intresseanmalan till Lantmateriet, Division Inskrivning



se SDC

Ombildningsprocessen | stora drag

« Nagrai huset ordnar ett husmote

 FOreningsbildningsmaote dar bl a styrelse valjs

e Intresseanmalan till inskr. myndigheten om hembud vid behov
 Intresseanmalan till fastighetsagaren (om allmannyttan)

« FOreningen anlitar ombud

« Ombudet upprattar en ekonomisk plan

 Bud/accept lamnas till fastighetsagaren (privat agare)

« Overenskommelse om pris (ej forhandlingsbart i allméannyttan)
 ROstning bland hyresgaster om kop eller gj

« Kan rostajaoch sedan inte kopa och tvartom

« Minst 2/3 maste rosta for ett kop

« De som inte koper forblir hyresgaster pa samma villkor med
foreningen som ny vard
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Maste alla vara med?

 Nej, de hyresgéaster som inte vill kopa sin
lagenhet bor kvar som hyresgast.

 Bostadsrattsforeningen blir hyresgasternas
nya hyresvard



Vilka rattigheter har man om
man bor kvar som hyresgast?

« Samma rattigheter och skyldigheter som idag

 Hyreslagen galler
-pytesratt
-bruksvardeshyra
-besittningsratt mm
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Vad bestar huspriset av?

Likviditet

Kringkostnader {

Pris pa hus |

A
w —

\

\

. Insatser

Lan
& forening
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Hur finansieras lagenhetskopet?

e« Lanatill helainsatsen
e Lanatill viss del och betala kontant till viss del
» Betala kontant
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Hur berdaknas min boendekostnad?

Egen ranta

Avgift till foreningen
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Hur beraknas avgiften till foreningen?

Driftskostnader Arsavgifter

Rantor
Hyror
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Hur skoOts huset och foreningen?

Medlemmar

|

SIWIGINEY < RGVIRIgE
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Hur skots huset?

o Styrelsen har ett IoOpande ansvar for
forvaltningen

o Styrelsen kan ta hjalp av extern forvaltare
o Styrelsen tar hjalp av de boende
 Upphandling sker av skdtsel och jour mm




Om vi vill sattaigang?

Tala med dina grannar — bara tre hushall behovs

Bjud in alla bostadshyresgaster till
foreningsbildningsmaote — bilda férening

AnsOk om registrering hos Bolagsverket.
(F n har 6ver 4 000 brf i landet registerats | syfte
att forsoka kOpa huset dar de bor)

(Lamna intresseanmalan till tingsratten)
Anlita ombud
Lamna bud/intresseanmalan till fastighetsagaren
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Slutord

 En privat fastighetsagare kan inte hindra er att bilda
forening men ni kan inte tvinga honom att sélja

* Ibland ar det fastighetsagaren som tar initiativet
« Val vart att prova — Vaga!
* Inga ekonomiska risker med att forsoka.

Inga missndjda agare av bostadsratt vid ombildning
fran hyresratt till bostadsratt pa 75 ar!
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